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ROZDZIAL |
§1

Postanowienia ogéine

Niniejszy Regulamin postepowania przetargowego na sprzedaz nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ Towarzystwa Budownictwa Spotecznego — Kepno Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
zwany w dalszej czesci, Regulaminem”, okresla zasady zbywania nieruchomosci bedgcych wiasnoscia
Spotki, zwanej w dalszej tresci Regulaminu odpowiednio ,Sprzedawcg” lub ,,Organizatorem”.

Regulamin zostat sporzgdzony w oparciu o obowigzujace przepisy.

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje powotang przez Prezesa Zarzadu TBS — Kepno
Sp. z 0. 0. do przeprowadzania postepowan na sprzedaz nieruchomosci,

2) Kupujacym — naleiy przez to rozumiec osobe fizyczng, osobe prawng lub jednostke organizacyjng
ktérej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng, ktéra zlozy oferte spetniajacg wymogi przewidziane
niniejszym Regulaminem wraz z dowodem whniesienia wadium w wysokosci, terminie i w sposéb
okreslony w ogloszeniu,

3) Nabywcy — naleiy przez to rozumie¢ Kupujacego, ktéry ztozyt najkorzystniejsza oferte i ktérego
oferta zostata wybrana w postepowaniu na sprzedaz nieruchomosci,

4) Najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumie¢ najwyisza cene nabycia zaoferowang
w trakcie postepowania na sprzedaz nieruchomosci,

5) Postapieniu — nalezy przez to rozumie¢ kwote minimainego podniesienia ceny zgltoszonej przez
Kupujacego do przebicia dotychczasowej ceny. Wysoko$¢ postgpienia okresla Prezes Zarzadu TBS
—Kepno Sp. z 0. 0..

Organizatorem postepowar na sprzedaz nieruchomosci, zwanych w dalszej tresci ,Przetargiem”, jest

TBS — Kepno Sp. z 0. 0., ktdrg reprezentuje Prezes Zarzadu.

Celem przetargu jest uzyskanie najwyiszej ceny z tytutu sprzedazy nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci nie moze nastgpic za cene nizszg niz cena wywotawcza.

Ziozenie jednej wainej oferty wystarcza do odbycia przetargu.

Kupujacemu nie przystugujg zadne roszczenia z tytutu braku wyboru jego oferty, uniewaznienia

postepowania, zakonczenia przetargu na jakimkolwiek etapie.

Sprzedawca zastrzega sobie prawo do zmiany tresci ogtoszenia i warunkdw przetargu, zamkniecia

przetargu lub jego czesci bez dokonania wyboru oferty oraz do odwotania przetargu.

W przypadku naruszenia przepiséw Sprzedawca stwierdza uniewaznienie przetargu.

W kazdym przypadku zbycia nieruchomosci wymagana jest pisemna zgoda Zgromadzenia

Wspélnikdw wyrazona w formie uchwaly Zgromadzenia.

§2
Organizacja przetargu

Postepowanie przeprowadza sie w formach:
1) przetargu ustnego (licytacji),

2) przetargu pisemnego,

3) w trybie bezprzetargowym.
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2.

informacje o sprzedazy nieruchomosci podaje sie do publicznej wiadomosci tj.: zamieszcza sig

w prasie o zasiggu lokalnym lub ogélnopolskim, ogloszenie o przetargu zamieszcza sie w Biuletynie

Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszer w siedzibie Spotki.

Ogtoszenie o przetargu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla w szczegdinosci:

1) firme, siedzibe i adres Sprzedawcy,

2) terminimiejsce przeprowadzenia przetargu,

3) opis przedmiotu postepowania,

4) wysokos¢ ceny wywotawczej netto, wadium oraz postgpienia,

5) pouczenie, ze do ceny wylicytowanej (w przypadku przetargu ustnego) lub zaoferowanej
(w przypadku przetargu pisemnego) doliczony zostanie naleiny podatek VAT, o ile wynika to
z obowigzujgcych przepiséw prawa,

6) termin i sposéb wnoszenia wadium oraz numer rachunku bankowego, na ktory nalezy wniesc
wadium,

7) miejsce, termin i tryb skiadania ofert oraz okres, w ktérym oferta jest wigzaca (w przypadku
przetargu pisemnego).

Termin przetargu wyznacza Zarzad. Przetarg moze sie odby¢ nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od

dnia ogtoszenia o przetargu.

§3

Warunki i zasady uczestnictwa w postepowaniach na sprzedaz nieruchomosci

Warunkiem przystapienia do Postepowania jest wniesienie wadium w wysokosci 5 — 10% ceny
wywotawczej w sposdb i w terminie wskazanym w ogfoszeniu. Wadium wnosi sie na rachunek
bankowy wskazany przez Organizatora. Wadium uwaza sie za wniesione z chwilg uznania rachunku
bankowego wskazanego przez Organizatora. Prowadzacy przetarg niezwiocznie przed wywotaniem
licytacji albo po otwarciu ofert sprawdza, czy Oferenci wniesli wadium w nalezytej wysokosci.

Wadium wptacone przez uczestnika postepowania, ktéry nie wygra, po zakorczeniu przetargu
zostanie zwrdocone na wskazane konto, bez odsetek, w terminie 14 dni od daty ogtoszenia wyniku

przetargu.
Wadium przepada na rzecz Sprzedawcy, jezeli Kupujacy, ktérego oferta zostanie przyjeta uchyli sie

od zawarcia umowy.
Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygratl, zalicza sie na poczet ceny nabycia

nieruchomosci.

W postepowaniach mogg uczestniczy¢ podmioty krajowe oraz cudzoziemcy w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
{Dz. U. z 2016 r. poz. 1061 z péin. zm.) przy czym cudzoziemcy, zgodnie z przepisami ww. ustawy,
muszg uzyskac¢ zezwolenie na zakup nieruchomosci. W przypadku oséb fizycznych pozostajacych we
wspdlnosci majgtkowej matzenskiej nalezy uzyska¢ od uczestnika przetargu petnomocnictwo
w formie aktu notarialnego udzielone przez wspétmatzonka, do podejmowania czynnosci zwigzanych
z nabyciem nieruchomosci albo oswiadczenie uczestnika przetargu o nabyciu nieruchomosci przez
jednego ze wspétmatzonkéw ze srodkéw pochodzacych z majagtku osobistego. Dopuszcza sie osobiste
ztozenie ww. oswiadczenia przed Komisja.

W przetargu jako Kupujacy nie moga uczestniczy¢:

1) cztonkowie Zarzadu i pracownicy Spoétki i jej organu nadzorujacego,

2) osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu,
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3) mationek, dzieci, rodzice i rodzeristwo oséb, o ktérych mowa w pkt 1i2,
4) osoby, ktére pozostajg z prowadzacym przetarg w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnodci prowadzacego przetarg

(np. konkubinat).

7. Kupujacy zobowigzany jest do:

1) wniesienia wadium na zasadach okre$lonych w ogtoszeniu i Regulaminie,

2) w przypadku przetargu pisemnego zfozenia oferty zawierajacej:

a) imie, nazwisko i adres lub nazwe (firme) i siedzibe Kupujacego,

b) oferowana ceng,

¢) oswiadczenie Kupujacego, ze zapoznat sie z przedmiotem przetargu.

3) Oferte wraz z wymaganymi dokumentami sktada sie w zaklejonej kopercie w miejscu i terminie
okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.

4) W przypadku przetargu ustnego (licytacji):

a) stawienia sie w wyznaczonym terminie i miejscu, osobiscie badZ przez Petnomocnika,
ktéremu udzielono petnomocnictwa w formie aktu notarialnego do nabycia nieruchomosci
bedgcej przedmiotem przetargu. Petnomocnik Kupujacego zobowigzany jest do przediozenia
oryginatu lub notariainie poswiadczonej kopii petnomocnictwa,

b) podpisania i przekazania Komisji wniosku o udziat w przetargu ustnym,

c) okazania Komisji, dowodu stwierdzajgcego toisamos$é, a w przypadku cudzoziemcow
przedtoZenia w tlumaczeniu przysigglym na jezyk polski dokumentéw stwierdzajgcych
tozsamos¢ potwierdzonych przez polski konsulat, oraz dokumentu potwierdzenia wptaty
wadium na rachunek bankowy Sprzedawcy,

8. Kupujacy bedacy osobg fizyczng, osobg prawna lub jednostka organizacyjna, ktérej ustawa przyznaje
zdolno$¢ prawng zobowigzany jest przed przystapieniem do przetargu  zgodnie
z warunkami zawartymi w ogtoszeniu o przetargu, do przediozenia: .

1) aktualnego (nie starszego niz 3 m-ce) dokumentu wskazujacego status prawny Kupujgcego, tj.:
wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, komplet dokumentéw
upowazniajgcych do reprezentowania podmiotu w przetargu ustnym, odpis z Krajowego Rejestru
Sgdowego,

2) w przypadku oséb prawnych majacych siedzibe za granicg lub jednostek organizacyjnych, ktérym
ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng z siedzibg za granicg, dokumentéw potwierdzajacych status
prawny i rejestracje. Dokumenty sporzagdzone w jezyku innym niz polski powinny byé przedtoione
wraz z ttumaczeniem przysieglym na jezyk polski. Zagraniczne dokumenty urzedowe powinny by¢
poswiadczone przez wiasciwy konsulat/ambasade RP, chyba ze przepisy prawa lub umowy

miedzynarodowe stanowig inaczej.

§4
Cena wywotawcza

1. Cena wywotawcza nieruchomosci, zatwierdzona uchwata 2Zgromadzenia Wspélnikéw
w pierwszym przetargu nie moze byc¢ nizsza niz jej aktualna warto$¢ rynkowa lub warto$¢ ksiegowa
netto.

2. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci ustalana jest przez rzeczozhawcéw majatkowych
w opinii o wartosci nieruchomogéci w formie operatu szacunkowego.
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Odstagpienie od sporzadzenia przez rzeczoznawce majgtkowego opinii, dotyczacej sprzedawanej
nieruchomosci moze nastgpié, jezeli koszt sporzadzenia tej opinii w sposéb oczywisty przekraczatby
wartos$¢ rynkowa nieruchomosci.

W przypadku braku mozliwosci ustalenia wartosci rynkowej nieruchomosci cena wywotawcza nie
mozie by¢ nizsza niz jej wartos¢ ksiegowa netto.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony przez okres
maksymalnie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany
po uplywie tego okresu, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego, ktéry
go sporzadzit.

Jezeli w dwdch kolejnych terminach nikt nie stawit sie na przetarg licytacyjny, badz nie ztozono zadnej
oferty, w kolejnych przetargach cena wywofawcza moze by¢ obnizona uchwatg Zgromadzenia

Wspélnikow.

§5

Komisja Przetargowa

Przetarg prowadzi Zarzad TBS — Kepno Sp. z 0. 0.

Jako organ pomocniczy Zarzad powofuje trzyosobowa Komisje Przetargowa, skladajaca sie

z Przewodniczacego Komisji oraz Cztonkéw Komisji.

Z postgpowania przetargowego (z kazdego trybu) Komisja Przetargowa sporzadza protokéi, ktéry

powinien zawierac, w szczegdlnosci:

1) oznaczenie czasu i miejsca postepowania,

2} imie i nazwisko Przewodniczgcego Komisji,

3) przedmiot postepowania (oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem zbycia wedtug
ewidencji gruntow i ksiegi wieczystej),

4) informacje o ohcigzeniach i roszczeniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,

5) informacje o wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez Kupujacych,

6) liste uczestnikdéw postepowania z wyszczegdlnieniem wysokoéci wniesionego wadium,

7) wysokosc ceny wywotawczej netto,

8) wysokos$¢ ceny netto zaoferowanej przez Nabywce,

9) imie, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe Nabywcy, lub informacje,
ze Nabywca nie zostat wybrany z podaniem przyczyny,

10) imiona i nazwiska cztonkéw Komisji,

11) date i miejsce sporzadzenia protokotu.
Komisja przetargowa, po zakoriczeniu przetargu informuje, Ze termin zawarcia umowy sprzedaiy w

formie aktu notarialnego zostanie ustalony po zatwierdzeniu wynikéw przetargu przez Zarzad
Spotki.

Protokdt sporzadzany jest w dwoch egzemplarzach po jednym dla Sprzedawcy i Nabywcy.
Protokét z przeprowadzonego postepowania podpisuja: Cztonkowie Komisji oraz Nabywca.

Date sporzgdzenia protokotu uwaza sie za dzien zakonczenia postepowania.
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ROZDZIAL Il
§6
Przetarg Ustny (Licytacja)

Przetarg ustny odbywa sie w drodze publicznej licytaciji.

Przetarg ustny (licytacje), prowadzi osoba fizyczna wyznaczona przez Komisje Przetargowa, zwana

dalej ,Licytatorem”. Dopuszcza sig taczenie funkgji Licytatora z funkcjg Przewodniczgcego Komisii.

Komisja odmawia dopuszczenia Kupujacego do uczestnictwa w przetargu ustnym, jezeli Kupujacy

nie przedstawi:

1) dokumentu potwierdzajacego wniesienie wadium,

2) oswiadczenie o akceptacji Regulaminu,

3) oswiadczenia o zapoznaniu sie z aktualnym stanem faktycznym, technicznym i prawnym
przedmiotu przetargu a takze w uzasadnionych przypadkach o stanie $rodowiskowym
przedmiotu przetargu,

4) dokumentéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 8.

Przebieg przetargu ustnego jest nastepujacy:

1) wywotujgc licytacje Licytator podaje do wiadomosci przedmiot przetargu oraz jego cene

wywolawczg i kwote minimalnego postgpienia,

2) 0 wysokosci postapieni decydujg Kupujacy, przy czym postapienie nie moze wynosié mniej niz
kwota okreélona w § 1 ust. 3 pkt 5,

3) zaoferowana cena nabycia nieruchomosci przestaje wigza¢ Kupujacego, gdy inny Kupujgcy
zaoferuje wyzszg cene nabycia,

4) po ustaniu postgpieri Licytator, uprzedzajgc obecnych, po trzecim ogtoszeniu, zamyka
licytacje i udziela przybicia Kupujacemu, ktéry zaoferowat najwyisza cene,

5) przetarg ustny uwaza sig za zakoriczony z wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do
przetargu ustnego lub Zaden z uczestnikdw nie zaoferowat ceny nabycia co najmniej réwne;j
cenie wywotawczej, a takie jezeli Komisja stwierdzita, ze Zaden Kupujacy nie spetnia
warunkoéw przetargu ustnego.

ROZDZIAL Il
§7
Przetarg pisemny nieograniczony

Przetarg pisemny nieograniczony sktada sie z czesci jawnej i niejawne;j.

Przetarg pisemny nieograniczony prowadzi Przewodniczgcy Komisji.

Czes¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci Kupujacych. Po otwarciu przetargu Przewodniczacy
Komisji przekazuje Kupujacym informacje o:

1) oznaczeniu nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,

2) powierzchni nieruchomosci,

3) opisie nieruchomoici,

4) przeznaczeniu nieruchomosci i sposobie jej zagospodarowania,

5} cenie wywotawczej,

6) obcigzeniach nieruchomosci,

7} zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,

8) skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy kupna — sprzedazy,

9) zastrzeieniu, ze Spétka ma prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert,
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10.

11.

10) liczbie otrzymanych ofert.

W czesci jawnej Komisja dokonuje otwarcia ofert i odczytuje istotne jej elementy.

W czesci niejawnej (bez Kupujacych) Komisja dokonuje szczegbtowej analizy ofert oraz wybiera
najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera Zadnej z nich.

Komisja weryfikuje oferty i stwierdza brak ich naruszenia oraz ustala, ktére z nich uznaje sie za
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, za waine oraz czy Kupujacy uiscili wymagane wadium,
a nastepnie wybiera Kupujacego, ktdry zaoferowat cene najkorzystniejsza.

W przypadku ustalenia, ze kilku Kupujacych zaoferowato te samg najwyiszg cene, Komisja
informuje pisemnie tych Kupujacych o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w formie licytacji.
Do przeprowadzania dodatkowego przetargu ustnego (licytacji) stosuje si¢ odpowiednie przepisy §
6 nin. Regulaminu.

Wadium whniesione na poczet przetargu pisemnego przez uczestnikow, ktdrzy zaoferowali
najwyzsze oferty o réwnej wysokosci, zalicza sie jako wadium wniesione do dodatkowego przetargu
ustnego (licytacji). Pozostatym uczestnikom wadia sg zwracane.

Cena wywotawcza zbycia nieruchomosci w dodatkowym przetargu ustnym (licytacji) jest réwna
najwyzszym ofertom zlozonym w przetargu pisemnym. Minimalne postapienie jest podawane przez
Licytatora i nie moze by¢ nizsze niz jeden procent wartosci ceny wywolawczej w tej licytacji.
Kupujgcy zgtaszajg ustnie kolejne postapienia ceny dopdéki, mimo trzykrotnego wywoftania, nie ma
dalszych postgpien.

ROZDZIAL IV
§8
Przetarg w trybie sprzedazy z wolnej reki

Spodtka moze zbywac nieruchomosci wiasne w drodze sprzedazy z wolnej reki na podstawie uchwaty
Zarzadu Spétki po wezesniejszym uzyskaniu zgody Zgromadzenia Wsp6inikéw.

Sprzedaz z wolnej reki mozna zastosowa¢, gdy przeprowadzono bezskutecznie postepowanie
w formie przetargu licytacyjnego bad? ofertowego.

§9
Zawarcie Umowy

Po zakoriczeniu postepowania Sprzedawca w terminie 21 dni ustali termin zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego i pisemnie wzywa Nabywce do stawienia sie celem zawarcia
umowy.

Spotka zastrzega sobie prawo wskazania notariusza, przed ktérym nastapi zawarcie umowy. Opfaty

notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedaiy w formie aktu notarialnego,

postepowania wieczystoksiegowego oraz inne koszty zwigzane z transakcja, w catosci ponosi

Nabywca nieruchomosci.

Sprzedawca jednoczeénie zobowigzuje Nabywce do przediozenia dokumentéw:

1) wskazanych w ogloszeniu, a takie wymaganych przez przepisy powszechnie obowigzujace
i wigzace Nabywce statuty, umowy bad? inne akty wewnetrzne regulujgce zasady reprezentacji
Nabywcy, zgody, pozwolenia, decyzje badZ uchwaty, konieczne do zawarcia umowy pomiedzy
Sprzedawcg a Nabywca,

2) innych, niz wymienione w pkt 1 dokumenty, kitdre zostang uznane przez Sprzedawce
za konieczne do zawarcia umowy z Nabywcg.

str. 8



4, Nabywca jest obowigzany do zaptaty ceny nieruchomosci uzyskanej w przetargu nie pézniej niz
jeden dzieri przed wyznaczong datg zawarcia aktu notarialnego. Za dokonanie wpfaty uwaza sie
dzie wptywu $rodkéw pienieznych na rachunek bankowy Spétki. Nabywca, ktéry w terminie nie
uisci ceny nabycia, traci prawo nabycia nieruchomoséci oraz wptacone wadium.

5. Sprzedawca moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi, jezeli
osoba ustalona jako Nabywca przedmiotu zbycia uchyla sie od zawarcia umowy, tj.:

1) nie stawi si¢ w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa
wust. 1
2) nie uisci ceny nabycia nieruchomosci w terminie wskazanym w ust. 4.

6. Po zawarciu umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, nieruchomo$é¢ zostanie wydana

Nabywcy protokotem zdawczo — odbiorczym w terminie uzgodnionym przez strony.

ROZDZIAL V
Postanowienia koricowe
§10
Odwotanie / uniewainienie przetargu

Spotka ma prawo do odwotania lub zmiany ogtoszenia lub warunkéw sprzedazy oraz prawo odwotania
(uniewaznienia) postepowania w kazdym czasie bez podania przyczyny.

§11
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie majg zastosowania przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podpisania i zatwierdzenia przez Prezesa Zarzadu Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego — Kepno Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Radottaw Pieles

02.09 2049
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