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ZAWARTO SC OPRACOWANIA:

1.0 Strona tytutowa

2.0 Zawarto$¢ opracowania

3.0 Wprowadzenie

4.0 Dokumenty formalno — prawne

5.0 Projekt architektury czesé opisowa i graficzna

- Szkic sytuacyjny 1:500 1/Z

- Mapa zasadnicza 1:500 2/1Z
- Elewacja zachodnia frontowa Inwentaryzacja 1:50 1/A
- Elewacja zachodnia frontowa Projekt 1:50 2/A
- Elewacja wschodnia ogrodowa Inwentaryzacja 1:50 3/A
- Elewacja wschodnia ogrodowa Projekt 1:50 4/A
- Elewacja potudniowa boczna Inwentaryzacja 1:50 5/A
- Elewacja potudniowa boczna Projekt 1:50 6/A
- Kolorystyka elewacji na przyktadzie elewacji potudniowej 1:50 7IA
bocznej

- Elewacja potnocna boczna Inwentaryzacja 1:50 8/A
- Elewacja po6tnocna boczna Projekt 1:50 9/A
- Rzut dachu Inwentaryzacja 1:50 10/A
- Rzut dachu Projekt 1:50 11/A
- Zestawienie stolarki okiennej parteru, pietra i poddasza - 12/A
- Zestawienie stolarki okiennej piwnic - 13/A
- Widoki okien: Op1, Op2, Op3, Op4 1:10 14/A
- Widok i przekrgj listwy przymykowej, slemienia, 1:2 14/A
- Przekroj przez szpros okienny 1:2 14/A
- Widoki okien: Op5, Op6, Op7, Op8, Op9 1:10 15/A
- Widok i przekrgj listwy przymykowej, slemienia, 1:2 15/A
- Przekroj przez szpros okienny 1:2 15/A
- Widoki okien: Op10, Opl1, Opl2, 1:10 16/A
- Widok i przekroj listwy przymykowej, 1:2 16/A
- Przekroj przez szpros okienny 1:2 16/A

6.0 Projekt remontu instalacji odgromowej cze$¢ opisowa i graficzna
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3.0 WPROWADZENIE
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3.1 Wprowadzenie:

UWAGI:

1. Niniejsze opracowanie projektu architektury, rem ontu elewacji budynku

mieszkalnego wraz z instalacj g odgromow g sklada si @ z czesci opisowej i rysunkowej.

Tylko cato sciowe zapoznanie si @ z tredcig i czescia graficzn g projektu oraz
przeprowadzenie wizji lokalnej obiektu, daj g wiedze na temat cato sci zakresu robét i

specyfiki ich wykonania, okre $lonych na podstawie dost epnych cz esci budynku.

Inwestor: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego — K epno Sp. z 0.0.,

ul. Ko sciuszki 9, 63-600 K epno
Inwestycja: Remont elewacji budynku mieszkalnego wraz z instala  cjg odgromow a
Lokalizacja: Dziatka nr ewid. 1917/2, obr eb: Kepno, ul. Ogrodowa 7, K epno
Stadium: Projekt architektury

3.2 Podstawa opracowania:

e Zlecenie Inwestora
e Mapa zasadnicza

¢ Wizja lokalna obiektu

3.3 Zakres opracowania:

Zakresem niniejszego opracowania jest remont elewacji budynku mieszkalnego wraz z
instalacjg odgromowg. Opracowanie zawiera informacje dotyczgce lokalizacji, ukladu

elementéw zagospodarowania terenu oraz rozwigzan architektonicznych.

3.4 Cel opracowania:

Celem opracowania jest zgtoszenie robo6t budowlanych dla przedmiotowej inwestycji

objetej niniejszym projektem architektury.

3.5 Lokalizacja:

Przedmiotowy budynek mieszkalny potozony jest na dzialce nr geod. 1917/2, obreb: Kepno,
ul. Ogrodowa 7, Kepno.

3.6 Dane informuj ace, czy dziatka, na ktorej projektowane s a obiekty budowlane s g

wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegaj g ochronie.

Obiekt — dom z ok. 1930r. Wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkow.
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3.7 Dane okre s$lajace wpltyw eksploatacji gérniczej na dziatki

Przepisy ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gérnicze
(Dz. U. Nr 27 poz. 96 z pOzniejszymi zmianami) nie majg zastosowania, poniewaz

teren inwestycji polozony jest poza terenami gérniczymi.

3.8 Informacje i dane o charakterze i cechach istni _ejacych i przewidywanych

zagro zen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia u _ zytkownikdw projektowanych

obiektéw i ich otoczenia

Istniej ace i przewidywane zagro zenia

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze teren6w z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng. Przedmiotowa inwestycja nie
oddziatuje na dziatki sgsiednie oraz na tereny przylegte. Inwestycja nie przewiduje
zagrozen dla srodowiska oraz nie oddziatuje negatywnie na srodowisko. Obszar
oddziatywania przedmiotowej inwestycji zamyka sie w granicy dziatki ewid. 1917/2.

Inwestycja nie znajduje sie w obszarze Natura 2000.

Obszar oddziatywania na dziatki s gsiednie i tereny przylegte

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze teren6w z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng. Przedmiotowa inwestycja nie
oddziatuje na dzialki sgsiednie oraz na tereny przylegte. Inwestycja nie przewiduje
zagrozen dla srodowiska oraz nie oddzialuje negatywnie na srodowisko. Obszar

oddzialywania przedmiotowe] inwestycji zamyka sie w granicy dziatki geod. 1917/2.

3.9 Inne konieczne dane wynikaj gce ze specyfiki, charakteru i stopnia

skomplikowania obiektu budowlanego- okre slenie kategorii obiektéw

Istniejacy obiekt budowlany zgodnie z zalgcznikiem do Ustawy Prawo Budowlane sg
zaliczane do kategorii:

pozostate budynki mieszkalne kat. XIIlI.

3.10 Przeznaczenie obiektow

Przeznaczenie obiektu — funkcja mieszkalna.

Bez zmian.

3.11 Sposéb u zytkowania obiektow

Istniejgcy — bez zmian. Inwestycja nie wpltywa na sposéb uzytkowania obiektu.
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-

3.12 Spetnienie_ wymaga R, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 ustawy Prawo

Budowlane

Przedmiotowy obiekt budowlany poprzez przyjete rozwigzania projektowe w ramach
zakresu objetego niniejszym opracowaniem projektowym tj.: remont elewac;ji
budynku mieszkalnego wraz z instalacjg odgromowa, spetnia wymagania Art. 5 ust. 1

ustawy Prawo Budowlane.

3.13. Prace przy elewacjach budynku mieszkalnego wr __az z instalacj @ odgromow 3.

Prace renowacyjno — konserwatorskie historycznych e lementéw wystroju elewacji
wg pkt. 5.7. Program prac renowacyjno — konserwatorskich historycznych elementow

wystroju elewacji zawartego w dalszej czesci niniejszego opracowania

Inne prace do wykonania przy elewacjach
wg pkt. 5.8. Inne prace do wykonania przy elewacjach zawartego w dalszej czesci

niniejszego opracowania

Prace towarzysz gce:

* przetozenie komindéw rurowych z elewacji na podtynkowe zgodnie ze sztukag
budowlana.

Ponad potacig dachu zakonczenie pionéw kominkami ceramicznymi / stalowymi,

* usuniecie wtérnych elementéw metalowych z elewacji oraz nieczynnych instalaciji
wewnetrznych teletechnicznych i elektrycznych, wtérnych krat okiennych,

* przelozenie czynnego okablowania natynkowego instalacji wewnetrznych
teletechnicznych i elektrycznych na podtynkowe,

* wymiana opraw oswietleniowych w obrebie drzwi wejsciowych na oprawy wg
rysunkow elewacji nawigzujgcych forma historycznie do obiektu,

* wykonanie remontu instalacji odgromowe;.

* wykonanie odprowadzenia wody ze studni okien piwnicznych i istniejgcych rur
spustowych poza obreb muréw cokotowych i fundamentowych obiektu,

* wykonanie woko6t budynku w poziomie terenu opaski filtrujgcej z kamienia o szer.
~50cm, w pasie opaski filtrujgce] wykonanie renowacji Scian fundamentowych
zaprawami renowacyjnymi z certyfikatem WTA,

* wykonanie ewentualnych innych koniecznych napraw w obrebie muréw

zewnetrznych, elewacji.
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Uwagi:

1. Jezeli w toku prac remontowych wyst gpig inne zniszczenia budynku w obr ebie
muréw zewn etrznych, $cian fundamentowych i w innych cz esciach obiektu, nale zy
wykona é niezb edne prace naprawcze, zgodnie z zasadami przeprowadz ania robot

budowlanych i zgodnie ze sztuk g budowlan a.
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4.0 Dokumenty formalno — prawne:

4.1. Kopia uprawnien projektantdw oraz kopia przynaleznosci do wtasciwej izby zawodowe;.
4.2 Wypis i wyrys z MPZP.

4.3 Akceptacja konserwatorska.

-10-
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1
IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]

WIELKOPOLSKA OKREGOWA [ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]J

OKREGOWA KOMISIA KWALIFIKACYINA

l.dz. 62 WPOKK /2013 Poznan, dnia 7 czerwca 2013r.

sygnatura akt: WOIA-OKK/UpB /45/2012

DECYZJA nr 40/WPOKK/2013

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1, ust. 21 3, art. 13 ust. 1 pki 1 i ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Dz.U. Nr 243 poz. 1623 z pé2n. zmian.), art. 11124 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inZynierow budownictwa oraz
urbanistéw (Dz. U.z 2001 r. Nr 5, poz. 42, z pé2n. zmian.), § 11 ust 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i
budownictwa z dnia 28 kwietnia 2008r. w sprawie samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie {Dz.U.

2 2006r. Nr 83, poz. 578 z pdin. zmian.) oraz art. 104 1 107 § 114 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2000r. Nr 98, poz.1071 z pozn. zmian.)

stwierdza sie, ze
Pani
mgr inz. arch. Karolina Maria Zurek
ur. 30 wrzesnia 1979r. w Kepnie
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodowa
i nadaje sie
w dniu 4 czerwca 2012r.

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnos$ci architektonicznej do projektowania bez ograniczer

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przysluguje PanilPanu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjne] lzby Architektow. Odwolanie wnosi sie za
posrednictwem organu, kidry wydal decyzje 1j. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Wielkopalskiej Ckregowej Izby Architektow,
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

\ Preewodriczacy Wielkopo}sl‘kieleﬁr/eEjowe‘rKomisji Kwalifikacyjnej

ik Andrzej J. Nowak
y \ architekt
s ',‘-/ Strona 1 z2
61-772 Poznan, ul. Stary Rynek 56. Tel/fax: (061) 855 08 46, 852 00 20. F-mail: wielkopolska@izbaarchiteh pl

Hup:/fwiclkopolska.iarp.pl NIP: 778-13-99-181 Regon: 017466395-00074 Konto: PKO BP S.A. Nr 71 1020 4027 0000 1202 0033 5935
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WIELKOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJINA

1. Przewodniczacy Komisji: mgrinz. arch.  Andrzej Nowak N :
toodis .
Y 11100
2. Sekretarz Komisji: mgrinz. arch. _ Elzbieta Buchholz-Walenciak ,_.;&LLLMM (;f{‘r'
3
3. Z-ca przewodniczacego komisji: mgrinz. arch.  Jacek Buszkiewicz %
4. Czlonek Komisj: mgrinz. arch.  Stefan Bajer Sl Ayt
5. Czlonek Komisii: mgrinz. arch.  Stanistaw Mikofajczak
6. Cztonek Komisj: mgrinz. arch.  Anna Plesinska
7. Czionek Komisji: mgrinz. arch.  Eryk Sieinski
8. Czlonek Komisji: mgrinz. arch.  Szymon Weyna
Otrzymuia:
1) arch. Karolina Zurek 63-600 Kepno, ul. Kwiatowa 17
2)  Giowny Inspektor Nadzoru Budowlanego 00-512 Warszawa ul. Krucza 38/42
3) Wielkopalska Okregowa Rada Izby Architekiow RP 61-772 Poznan, Stary Rynek 56
4) aa

strona2 z2

61-772 Poznan, ul. Stary Rynek 36, Tel/fax: (061) 855 08 46, 852 00 20. E-mail: wielkopolska@izbaarchitektow.pl
Http://wielkopolska.iarp.pl NIP: 778-13-99-181 Regon: 017466395-00074 Konto: PKO BP S.A. Nr 71 1020 4027 0000 1202 0033 5935
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Karolina Maria Zurek
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 40/ WPOKK/2013,

jest wpisana na liste cztonkdw Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: WP-0990.

Cztonek czynny od: 23-09-2013 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 26-04-2019 r. Poznan.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2020 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Agnieszka Figielek, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WP-0990-126C-87D9-249D-5745

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.

-13-
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Kalisz, dn. 16.12.1994r.

URZAD WOJEWODZKI
w KALISZU

UAN. 7342-78/94

DECYZJA O STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
do petnienia samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie

Na podstawie § 2 ust.1 pkt 1, § 5 ust1 pkt 1, § 7 1 § 13 ust.1 pkt 4 lit. d
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia
20 lutego 1975r. w sprawie samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie
(Dz.U. Nr 8, poz.46 z pdzniejszymi zmianami) stwierdza sie, ze:

Piotr Michat WASIUCIONEK
magister inzynier elektryk

urodzony dnia 29 wrzesnia 1954r. we Wroctawiu posiada przygotowanie zawadowe
upowazniajgce do wykonywania samodzielnych funkgji

projektanta, kierownika budowy i robét
w specjalnosci instalacyjno- inzynieryjnej

w zakresie sieci | instalacji elekirycznych - obejmujacej instalacie elektryczne,
napowietrzne i kablows linie energetyczne, stacje i urzadzenia elektroenergetyczne.

Piotr Michat WASIUCIONEK
jest upowazniony do:

1. sporzgdzania projektow sieci i instalagji elekirycznych - obejmujacych instalacje
elektryczne, napowietrzne i kablowe linie energetyczne, stacje i urzadzenia
elektroenergetyczne:;

2. kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy | robét, kierowania
i kontrolowania wytwarzania konstrukcyjnych elementow sieci i instalacji oraz
oceniania i badania stanu technicznego w zakresie instalacji elekirycznych,
riapowietrznych | kablowych linii energetycznych, stacji i urzadzen

elektroenergetycznych.
2 ’ ni : C{/an e

za zgodnosé z oryginatem
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— @ POLSKA
| & & A
INZYNIEROW

0L | supownicTwa

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WKP-FM7-81Q-QKS *

Pan Piotr Michat Wasiucionek o numerze ewidencyjnym WKP/IE/0049/06

adres zamieszkania Hanulin ul. Bohaterdw Westerplatte 53, 63-600 Kepno

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynierédw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej,

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2019-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2018-11-30 roku przez:

Wihodzimierz Draber, Zastepca Przewodniczgcego Rady Wielkopolskie] Okregowej lzby Inzynierdw Budownictwa.

1Zgadnie art, 5 ust 2 ustawy 2 dola 18 wrzednia 2001 1. 0 podpisie eleklroniczym (D UL 2000 Ne 130 poz, 1450) dane w postaci
elektronicene] epatrzone bespiecenym podpisem elektrenicznym weeylikowanym proy pomocy waznego kwalilikowanego cer bylikatlu sy
rawnowakne pod wzalgdemn shutkow prawnych dokumentom opatrioryin podpisami wlasnorgcznymi,)

* Weryfikacje paprawnodcl danych woniniejszym raswiadezeniu moina sprawdzic za pomecy numery weryfikacyinego zaswiadczenia na
stronie Polskie] lzhy Inzynierdw Budownictwa www piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwe| Okregowe| Izby Indynierctw
Budownictwa.
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UCHWALA NR XLII/249/2013
RADY MIEJSKIEJ W KEPNIE

Z dnia 18 wrzesnia 2013 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno — czeSci I

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity —
Dz. U.z 2013 1. poz. 5941 645), att. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z 20121, poz. 647, 951, 1445, z 2013 1. poz. 211405) oraz w zwiazku z uchwalg Nr
XLIV/287/2009 Rady Miejskiej wKepnie z dnia 29 pazdziernika 2009 1. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestizennego Gminy Kepno iuchwalami: Nr XXVIII/185/2012 Rady
Miejskiej w Kepnie z dnia 9 listopada 2012 roku, Nr XXXIII/209/20 13 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 12 lutego
2013 1., zmiemajacymi uchwale Nr XLIV/287/2009 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 29 pazdziernika 2009 1.
w sprawie pizystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania pizestrzennego Gminy Kepno, po
stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kienmkow zagospodarowania pizestrzennego Gminy Kepno,
przyjetego uchwala nr XXXVI/222/2013 z dnia 11 kwietnia 2013 r., Rada Miejska w Kepnie uchwala co nastepuje:

DZIAL L
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno — czesc I, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar Gminy Kepno w granicach zgodnie z zalacznikami do uchwaly od nr 1 do nr 15.
3. Integralna czescia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego sa nastepujace zataczniki:

1)nr 1 - rysunek planu — miasto Kepno, skala 1:1000;

2) nr 2 - rysunek planu — obreb Osiny, skala 1:2000;

3) nr 3 - rysunek planu — obreb Krazkowy, skala 1:2000;

4)nr4 - rysunek planu — obreb Ostrowiec - Myjomice, skala 1:2000;

5)nr 5 - rysunek planu — obreb Kierzno, skala 1:2000;

6) nr 6 - rysunek planu — obreb Kierzenko, skala 1:2000;

7)nr 7 - rysunek planu — obreb Domanin, skala 1:2000;

8) nr 8 - rysunek planu — obreb Mikorzyn, skala 1:2000;

9)nr 9 - rysunek planu — obreb Mechnice, skala 1:2000;

10) nr 10 - rysunek planu — obreb Przybyszow, skala 1:2000;

11)nr 11 - rysunek planu — obreb Rzetnia, skala 1:2000;

12) nr 12 - rysunek planu — obreb Borek Mielecki, skala 1:2000;

13) nr 13 - rysunek planu — obreb Szklarka Mielecka, skala 1:2000;

14) nr 14 - rysunek planu — obreb Olszowa, skala 1:2000;

15) nr 15 - rysunek planu — obreb Swiba, skala 1:2000;

16)nr 16 - rozstizygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego;

17)nr 17 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
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20) Domanin, zespol dworski, nr rej. 493/A (KL-I1-5340/30/87):
a) dwor nr 8, murowany, koniec XIX wieku,
b) park dworski, XIX/XX wiek;
21) Hanulin, zespdl folwarczny, nrrej. 753/A (PSOZ-Kal-JZN 40/79/98);
22) Kierzno, kosciol paraf. p.w. Wniebowziecia NMP, 1871, 1948, nr rej. K1. ITI-85/8/61;
23) Kierzno, grodzisko — wykopalisko archeologiczne, nrrej. 1637/A;
24) Mikorzyn, patac, murowany, 1786 rok, 2 pol. XIX wieku, nr rej. 489/A (KL-III1-5340/99/86) 1 242/ Wlkp/A;
25) Mikorzyn, park palacowy wraz z pigcioma bramami wjazdowymi i ogrodzeniem, nr rej. 242/WIkp/A;
26) Mikorzyn, zespot folwarczny, 314 ¢w. XIX wieku, nr rej. 242/ Wlkp/A;
27) Myjomice, grodzisko sredniowieczne — wykopalisko archeologiczne, nrrej. 1636/A;

28) Olszowa, kosciol parafialny sw. Jadwigi, drewniany, 1749 rok, zakrystia 1870 rok, catkowita pizebudowa
1982 rok, obiekt ntracit cechy stylowe, nrrej. 607/A (KL-III-5340(111)90;

29) Swiba, koscidl p.w. Sw. Katarzyny, drewniany, XVIIL, nr rej. 608/A (KL-I11-5340(110)90.

2.Dla obiektéw, wymienionych wust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy:

1) zachowanie uksztaltowania bryl budynkéw, w szezegolnosei ich obryséw zewnetrznych wysokosei i1 ksztattow
dachow,

2) zachowanie rozplanowania elewacji, w tym gléwnych wejs¢ do budynkéw oraz ukladu otwordéw drzwiowych
1 okiennych, wazniejszych podziatlow uksztaltowania elewacji.

3. Dla obiektow, wymienionych wust. 1, obowiaznjq przepisy szczegolne dotyczace ochrony dobr kultury.

§13. 1. Do zabytkow mnietuchomych, znajdujacych sie¢ w gminnej ewidencji zabytkow, w miescie Kepno
wskazanych na rysunku plamu zalicza sie:

1) zespol kogciola par. p.w. §w. Marcina:
a) kogciol, mur., 1909-1911 1.,
b) plebania, ul. Kosciuszki 3, mur., 2 pol. XIX w.,
c¢) dom katolicki, ul. Kogcielna 1, mur., ok. 1906 1.;
2) zespol kosciola ewangelickiego:
a) kosciol, mur., 1863 1.,
b) pastorowka, mur., ok. 1920 1.;
3) synagoga, ul. Lazienkowa 2, mur., 18151.;
4) zespol cmentarza katolickiego:
a) cmentarz, 2 pol. XIX w.,
b) brama, mur., 2 pol. XIX w.;
5) zespol cmentarza ewangelickiego:
a) cmentarz, 1873 1.,
b) kaplica grobowa rodziny von Borcke, mur., 4 ¢w. XIX w.,
c) kaplica cmentarna, mur., 18951,
d) bramy, mur., 4 ¢w. XIX w;
6) Ratusz, mur., 18351,
7) magistrat, ob. dom, ul. Ratuszowa 2, mur., 1846 1.;
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8) zespol starostwa:
a) budynek starostwa, ul. Kosciuszki 5, mur., pol. XIX w., po 1920 1.,
b) budynek starostwa, ul. Kosciuszki 9, mur., 1901-1904 1.,
c¢) willa starosty, ob. biblioteka, ul. Kosciunszki 7, mur., 1920-1925 1 ;
9) gimnazjum, ob. liceum, ul. Dabrowskiego 3, mur., 1912 1;
10) szkota, ul. Sienkiewicza 21, mur., 1912-1914 1
11) szkola gminy zydowskiej, ob. Zespot Szkol Specjalnych, ul. Szkolna 6, mur., 1837 1.;
12) sala gimnastyczna, ul. Szpitalna 3 a, mur., k. XIX w;
13) Wielkopolski Bank Kredytowy, ul. Kosciuszki 6, mur., 1. 30 XX w.;
14) Bank Ludowy, ul. ks. Wawizyniaka 20, mur., 19121
15) Hotel, ul. ks. Wawrzyniaka 6, mur., ok. 1920 1;
16) poczta, ul. Kosciuszki 4, mur., 1889 1.;
17) dworzec kolejowy, mur., ok. 1875 1.;
18) remiza strazacka, ul. Kosciuszki 2, ok. 1897 1.
19) Zaklad wodociggowy z wiezq cignien, ul. Wroclawska 28, mur., 1903-1904 1.;
20) Park miejski z aleja lipowa, ul. Dabrowskiego, 1908 1.;
21)ul Boczna, domnr 1, mur., ok 19201
22)ul. Boczna, dom nr 3, mur., ok. 19201
23) ul. Boczna, domnr 7, mur., 1. 20 XX w;
24) ul. Cicha, dom 1r 2, mur., po 1900 r;
25) ul. Dabrowskiego domnr 1, mur., pocz. XX w.;
26) ul. Estkowskiego, dom nr 16, mur., ok. 1920 1;
27)ul. Graniczna, dom nr 30, mur., ok. 1920 r;
28) ul. Kilinskiego, dom nr 3, mur,, k. XIX w.;
29) ul. Kilinskiego, dom nr 5, mur., pocz. XX w.;
30) ul. Kilinskiego, domnr 9, mur., pocz. XX w.;
31) ul. Kogcielna, dom nr 2, mur., XVIIIXIX w;
32) ul. Koscielna, dom nr 3, mur. 2 pol. XIX w.;
33) ul. Koscielna, dom nr 4, mur., 1. 70 XIX w.;
34) ul. Kosciuszki, dom nr 8, mur., ok. 19001
35) ul. Kosciuszki, domnr 11, mur., ok. 1910 1.;
36) ul. Kogciuszki, dom nr 12, mur, XIX/XX w;
37) ul. Kosciuszki, dom nr 14, mur., pol. XIX w.;
38) ul. Kosciuszki, dom nr 15/17, mur., 4 ¢w. XIX w.;
39) ul. Kosciuszki, dom nr 16, mur., 4 ¢w. XIX w ;
40) ul. Kraszewskiego, dom nr 3, mur., L. 20 XX w;
41) ul. Kreta, dom nr 5, mur., pocz. XX w.;
42) ul. Kreta, dom nr 7, mur., ok. pol. XIX w;
43) ul. Kreta, dom nr 9, mur., k. XIX w;
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44) ul. Krotka, domnr 1, mur., 4 ¢w. XIX w.;
45) ul. Krotka, dom nr 3, mur., po 1900 1.,
46) ul. Krotka, dom nr 7, mur., po 1900 1.;
47) ul. Lipowa, dom nr 1, mur., ok. 1900r.;
48) al. Marcinkowskiego, dom nr 1, mur., pot. XIX w.;
49) al. Marcinkowskiego, dom 1r 4, mur., k. XIX w.;
50) al. Marcinkowskiego, dom nr 21, mur., 4 ¢w. XIX w.;
51) ul. Mickiewicza, dom nr 1, mur., 1. 20 XX w;
52) ul. Mickiewicza, dom nr 4, mur., 1. 20 XX w.;
53) ul. Mickiewicza, dom nr 6, mur., 4 ¢w. XIX w;
54) ul. Mlynska, zespol miyna, ul. Mlyfiska 2:

a) dom, mur., k. XIX w.,

b) miyn, ob. dom, mur., k XIX w;
55) ul. Mlynska, dom nr 3, mur., ok 1900 1.
56) ul. Mlynska, dom nr 5, mur., 1. 20 XX w;
57) ul. Mlynska, dom nr 7, mur., 1. 20 XX w;
58) ul. Mlynska, dom nr 15, mur., ok. 1930 1.;
59) ul. Miynska, dom nr 50, mur., 19351;
60) ul. Obroncow Pokoju, dom 1 2, mur., ok. 1900 1.;
61) ul. Obroficow Pokoju, dom nr 3, mur., ok. 1900 r;
62) ul. Obroncow Pokoju, dom nr 4, mur., 4 ¢w. XIX w;
63) ul. Obroncow Pokoju, dom nr 5, mur., po 1910 1.;
64) ul. Obroficow Pokoju, dom nr 6, mur., pocz. XX w;
65) ul. Obroncow Pokoju, dom nr 8, mur., 2 pol. XIX w;
66) ul. Obroticéw Pokoju, dom nr 9, mur., pocz. XX w.,
67) ul. Obroficow Pokoju, dom nr 10, mur., 1934 1.;
68) ul. Obroncow Pokoju, dom nr 11, mur., ok 190071
69) ul. Obroncow Pokoju, dom nr 11 a, mur., ok. 1910 1;
70) ul. Obronicow Pokoju, magazyn nr 13, mur., ok. 1900-1910 1.;
71) ul. Obroncow Pokoju, dom nr 14, mur., 1913 1.;
72) ul. Obronicow Pokoju, dom nr 15, mur., ok. 19001
73) ul. Obroncow Pokoju, dom nr 17, mur., 4 ¢w. XIX w.;
74) ul. Obroncow Pokoju, dom nr 24, mur., 1. 20 XX w.;
75) ul. Obroficow Pokoju, dom nr 27, mur., 1929 1.;
76) ul. Obroncow Pokoju, dom nr 28, mur., ok. 19251
77) ul. Obroncow Pokoju, dom nr 32, mur., ok 192071
78) ul. Obroncow Pokoju, dom nr 35, mur., ok. 19301,
79) ul. Ogrodowa, dom nr 4, mur., pocz. XX w.;
80) ul. Ogrodowa, dom nr 7, mur., ok. 1910 1.;
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b) oficyna, mur., 1910 1.,
¢) kapliczka, mur., pocz. XX w.,
d) ogrodzenie z brama, mur., pocz. XX w.,
e) park, pocz. XX w;
51) Szklarka Mielecka, kapliczka, mur., XIX/XX w;
52) Szklarka Mielecka, szkola, ob. dom nr 10, mur., pocz. XX w;
53) Szklarka Mielecka, dom nr 6, mur., pocz. XX w.;
54) Swiba, zespol kosciola par. p.w. éw. Katarzyny:
a) kosciol, drew., 2 pol. XVIII w., rozbud. 1924 1.,
b) dzwonmnica, drew., 1945 1;
55) Swiba, zespdl dworski:
a) dwor, mur., 2 pol. XIX w.,
b) dom pracownikow folwarcznych nr 214, mur., pocz. XX w.,
¢) pozostatosci parku, 2 pol. XIX w.;
56) Swiba, zespdl folwarczny:
a) 1zadcowka, mur., 19121,
b) dom pracownikéw folwarcznych nr 143, mur., 1 éw. XX w.,
¢) dom pracownikow folwarcznych nr 145, mur., 1 ¢w. XX w.;
57) Zosin, zespol folwarczny:
a) dom nr 9, mur., pocz. XX w.,
b) obora, mur., pocz. XX w.,
c) stodola, mur., 19351.

3. W odniesieniu do zabudowy, ujetej wwykazie zabytkow architelktury ibudownictwa, zalecane sa
nastepujace wymogi:

1) zachowanie uksztaltowania bryl budynkéw, w szczegdlnosei ich obryséw zewnetrznych, wysokosei i ksztattow
dachéw,

2) utizymanie: rozplanowania elewacji, w tym glownych wejs¢ do budynkéw, ukladu otwordw drzwiowych
i okiennych, wazniejszych podziatow uksztaltowania elewacji;

3) zachowanie kolorystyki elewacji zewnetiznych oraz dachow;

4) dostosowanie wysokosci 1 powierzchni zabudowy nowoprojektowane;j zabudowy
do obiektow zabytkowych, wyréeznionych w rejestize i spisie zabytkow.

4. W odniesieniu do stref ochrony konserwatorskiej dotyczacych zabytkowych zespolow dworsko-folwarczno -
partkowych, ujetych w wykazie zabytkow architektury i budownictwa, zalecane sa nastepujace wymogi:

1) zachowanie historycznego podziatu gruntow na dziatki;

2) utizymanie terendéw zieleni, z mozliwoscia wykoizystania rekreacyjno-reprezentacyjnego;
3) odtworzenie dawnych stosunkow wodnych;

4) dopuszczenie wykorzystania stawow na cele hodowlane;

5) uporzadkowanie i rewaloryzacja;

6) ograniczenie przekwalifikowania na inne funkcje nzytkowe.

5. W odniesieniu do zabytkowych zespolow cmentarnych, ujetych w wykazie zabytkow architektury
i budownictwa, zalecane jest:
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1) utizymanie dotychczasowe] funkcji;

2) zachowanie nieunzytkowanych cmentarzy jako terenow zieleni;

3) ogrodzenie obszar cmentarza w sposob trwaty,

4) zabezpieczenie nagrobkéw przed dewastacja, pozostawiajac je na miejscu lub tworzac dla nich lapidarium.

§14. W granicach strefy ,,A” - scislej ochrony konserwatorskiej 1 archeologicznej, wyznaczonych na rysunku
planu, wtym rowniez w granicach okreslonych w decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w sprawie
wpisania dobr kultury do rejestru zabytkow, wyznaczonych w nastepujacy sposob: Rynek - nr dziatki 1386, ul.
Stara — nr dzialki 1326, ul. Stodowa — nr dzialld 1346, ul. E. O1zeszkowej — nr dzialki 1239, ul. RzeZnicka — nr
dzialki 1436, ul. Kraszewskiego — nr dzialki 1482, ul. Spokojna — nr dzialki 1241, ul. Poniatowskiego — nr dziatki
1289, ul. Sieroca — nr dzialek: 1324, 1365, ul. Kreta —nr dziatki 1475, ul. Kosciuszki — nr dziatki 1960, ul. Staszica
—nr dziatki 1970, ul. Zamkowa — nr dzialki 1987, ul. Szkolna — nr dzialki 1387, Aleja Marcinkowskiego — nr
dziallki 1200, ul. Warszawskiej — nr dzialki 1219, vl. Koscielna —nr dzialki 1436, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, to jest ukladu: drog, ulic, placow, linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;

2) konserwacja zachowanych elementow zabytkowych,
3) odtwarzanie elementow zniszczonycly, istotnych dla uktadu przestizennego;

4) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestizennej w zakresie: wysokosci, formy,
podziatow architektonicznych, proporcji powierzchmi muiow, otwordw okienmych idrzwiowych oraz
nawiazania form wspolczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej;

5) usuniecie elementow znieksztatcajacych historyczne zalozenie oraz elementow dysharmonizujacych;
6) podtizymanie funkcji historycznie utrwalonych;

7) dostosowanie wspolczesnych funkcji do wartogci zabytkowych zespolu i jego poszczegolnych obiektow pizez
nawiazanie do programu historycznego;

8) w granicach strefy obowiazuja przepisy odrebne.
§ 15. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej. ustala sie nastepujace
WYImogi:

1) zachowanie oraz eksponowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania iukladu
przestizennego;

2) restaunracja i modemizacja techniczna obiektow o wartosciach zabytkowych, z dostosowaniem wspolczesnej
funkeji do charakteru obiektu;

3) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji wrbanistycznej w zakresie rozplanowania
wysokosci 1 formy zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow kompozycji historycznej
1 wspolczesnej;

4) usuniecie lub odpowiednia przebudowa obiektow dysharmonizujacycl;
5) zaznaczanie sladow nieistniejacych fragmentow historycznej kompozycji pizestizenne;.

§ 16. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,, W oclrony archeologicznej, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) poprzedzenie prac ziemnych ratowniczymi badaniami archeologicznymi;
2) zabezpieczenie elementow zabytkowych oraz mmozliwienie ich konserwacji Iub rewaloryzacji;

3) wykonanie prac porzadkowych ikonserwatorskich, majacych na celu ekspozycje obiektow zabytkowych
w terenie oraz ich przystosowanie do pelnienia funkcji muzealnych lub kultowych.

§17. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,OW™ obserwacji archeologicznej, prace ziemne,
nie bedace uprawami rolniczymi, nalezy prowadzic zgodnie z przepisami odrebnymi, ze szczegolnym
uwzglednieniem potizeb ochrony zabytkow archeologicznych .

§18. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,K” ocliony krajobrazu ustala si¢ nastepujace
wymogi:
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1) pierwszenstwo dzialan odtwoizeniowych 1irewaloryzacyjnych stosunku do historycznych elementow
krajobrazu kulturowego;

2) wpisanie nowych form zainwestowania w otaczajacy krajobraz;
3) restauracja lub odtworzenie elementéw zabytkowych;

4) konserwacja  krajobrazu  przyrodniczego, zwigzanego pizestrzennie z historycznym  zalozeniem
urbanistycznym,

5) likwidacja elementow dysharmonizujacych;

6) wprowadzanie nowych elementow krajobrazowych podnoszacych estetyczne wartosci terenow
i podkredlajacych ich zwiazek przestrzenny z historycznym zalozeniem urbanistycznym:

7) wprowadzanie 1inasilenie nowych funkcji ogolnospolecznych pod warimkiem nalezytego zabezpieczenia
waitosci terenow majacych charakter pomnikow histoxii.

§19. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy .E” ochrony ekspozycji ustala sie:

1) ograniczenie nowowznoszonych obiektow budowlanych do wysokosci 9 m od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu obiektu,

2) podporzadkowanie architektury nowowznoszonych obiektow budowlanych istniejacemu krajobrazowi
chronionemu:

3) nie zalesianie terenow.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§20. 1. Na terenie objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w granicach linii rozgraniczajacych ulic lub terenow wydzielonych;

2) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w pkt. 1 jest mozliwe w przypadkach, gdy nie ma technicznej mozliwosci
j€j realizacji uzbrojenia technicznego w granicach linii rozgraniczajacych ulic lub terenow wydzielonych;

3) dopuszcza sie mozliwosé realizacji wrzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow,

4) naterenie miasta prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego pod ziemia.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) rozbudowe, przebudowe budowe nowej rozdzielczej sieci wodociagowe] na tereny zabudowy wyznaczone
planem;

2) przeprowadzenie przebudowy badz modemizacji wyeksploatowanych przewodéw wodociggowych wraz
z remontem ulic;

3) dopuszcza sig demontaz istniejacych przewodow wodociagowych kolidujacych  z planowanym
zagospodarowaniem terem,

4) rozbudowa sieci w ukladzie pierscieniowym, zapewniajacym cigglos¢ dostawy wody do odbiorcow oraz
Wymogi zabezpieczenia przeciwpozarowego,

5) likwidacja starej sieci wodociagowej rozdzielczej wraz z likwidacja starej zabudowy;

6) dopuszcza sie lokalizowanie indywidulanych uje¢ wody w pizypadku braku mozliwosei zaopatrzenia z sieci
wodociagowej, pod warunkiem zachowania pizepisow odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych, przemyslowych ustala sig:

1) wyposazenie wsiec kanalizacji wszystkich obszarow zainwestowania, w miare potizeb takze zabudowy
zagrodowej;

2) odprowadzanie sciekow do kanalizacji ogolnosplawnej na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci;

3) wymiana 1iprzebudowa istniejacej kanalizacji ogdlnosplawnej wulicach wraz zremontem ulic
przeprowadzanych przez zarzadce drog;

Id: 7CFF5448-D779-4287-B2EE-7TBFA765891D3. Podpisany Strona 23
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5.0 PROJEKT
ARCHITEKTURA
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5.0 Niniejsze opracowanie projektu architektury, re  montu elewacji budynku
mieszkalnego wraz z instalacj a odgromow g, sklada si e z czesci opisowej i rysunkowej.
Tylko cato $ciowe zapoznanie si e z trescig i czescig graficzn g projektu oraz
przeprowadzenie wizji lokalnej obiektu, daj g wiedze na temat cato $ci zakresu robaét i

specyfiki ich wykonania, okre  $lonych na podstawie dost epnych cz esci budynku.

5.1 Stan techniczny budynku mieszkalnego w zakresie lica elewacji z cegly licowej i
kamienia naturalnego, tynkéw zewn etrznych, elementéw drewnianych, stolarki

okiennej i detalu ze stali kute;.

Istniejacy cokdt wykonany jest w technologii tradycyjnej murowanej z cegly licowej i kamienia
naturalnego. Powierzchnie cegly i kamienia zabrudzone sg powierzchniowo, lokalnie pokryte
wtérnymi zaprawami tynkarskimi, miejscowo wystepujg ukruszenia i niewielkie ubytki cegly,
natomiast w obrebie studni okien piwnicznych cegla jest mocno zdegradowana,
uszkodzona , wystepuja liczne ubytki cegly. Ogolny stan cegtly licowej i powierzchni kamienia
w Scianach elewacyjnych ocenia sie jako dobry. Analogicznie przedstawia sie stan
techniczny cegly licowej powyzej poziomu cokotu, w obrebie kondygnacji parteru, parapetow
I nadprozy ceglanych. Spoinowanie kamienia i cegty licowej niejednorodne, wystepujg ubytki
spoiny kamiennej i spoiny watkow ceglanych. Ponadto uszkodzona spoina wykazuje
obluzowanie, obsypywanie sie. Na elewacjach wystepujg wtorne powtoki malarskie, na
duzych powierzchniach majgce tendencje do tuszczenia sie i odspajania wraz z wierzchnimi
warstwami tynku. W odkrywkach naturalnych tynkarskich widnieje pierwotna kolorystyka
elewacji utrzymana w bezach naturalnych. Ponadto na elewacjach wystepujg wtoérne,
wspotczesne zaprawy tynkarskie o charakterze cementowych. Natomiast na wielu duzych
powierzchniach pierwotne tynki piaskowo — wapienne sg zdegradowane, odspojone,
obsypujgce sie, a oprocz tego na duzych powierzchniach brak wierzchniej warstwy tynkéw
pierwotnych; ulegty biokorozji oraz sukcesywnie obsypujg sie gtebsze warstwy zapraw
tynkarskich pierwotnych. Przy elewacji frontowej i czesci elewacji potudniowej potozona jest
pierwotna altana drewniana z pierwotng stolarkg okienng. Drewno konstrukcyjne, deski
oblicowan oraz stolarka okienna posiadajg liczne wtérne przemalowania oraz szczgtkowe
pozostatosci powtoki malarskiej pierwotnej, utrzymane w kolorze: zgaszonej butelkowej
Zieleni. Kolor zgaszonej zieleni butelkowej wystepuje réwniez na okapach dachu, pietkach
krokwi oraz na podbitce okapu lukarny dachowej zachowat sie fargment powtoki malarskiej
réwniez w kolorze zgaszonej zieleni. Wtérne powtoki malarskie sg silne tuszczace sie oraz
wystepujg ubytki powtok malarskich. Stan powlok malarskich ocenia sie jako zly. Po
oczyszczeniu drewna konstrukcyjnego oraz drewna oblicowujgcego, drewno konstrukcyjne i

oblicowania nalezy poddac biezgcej ocenie stanu technicznego, w tym nalezy liczy¢ sie z

-25-



Remont elewacji budynku mieszkalnego wraz z instalacjg odgromowg

potrzebg strukturalnego drewna. Drewno nalezy zaimpregnowaé przeciw biokorozji,
przeciwwilgociowo i preparatem ppoz. do ochrony drewna. Renowacji réwniez nalezy
podda¢ stolarke okienng, a zmatowione przeszklenia wymieni¢ na nowe przeszklenia ze
szkla przezroczystego, bezpiecznego. Montaz przeszklenia na tradycyjng spoine,
uformowang technologicznie mozliwie jak najmniejszg. Spoine aplikowaé w sposéb
estetyczny, nie zwiekszajgc jej przekroju od wymaganej. Na kominach murowanych brak
powtok malarskich, wykonano wspétczesnie wyprawy tynkarskie przy wykonanej wczesniej
wymianie pokrycia dachowego. Brak pierwotnych gzymsow wienczacych gore komindw.
Obrébki blacharskie lokalnie odspojone. Ponadto na elewacjach wystepujg kominy stalowe
rurowe, ktére kwalifikujg sie do przetozenia w bruzdach muru na podtynkowe i wypuszczeniu
ich zakonczen ponad pota¢ dachowg — zgodnie ze sztukg budowlang, zapewniajgc
prawidtlowy cigg kominowy. Istniejgce orynnowanie z blachy ocynkowanej — wtdrne
niejednorodne, w czesciach ulegajgce biokorozji, odksztaticone. Wyloty rur spustowych
konczg sie bezposrednio przy murach budynkéw. Stan techniczny orynnowania i obrobek
blacharskich ocenia sie jako zly. Pierwotne studnie piwniczne murowane z cegty licowej sg
silnie zdegradowane z uwagi na brak odptywu wody opadowej ze studni. Ich stan techniczny
jest zly. Nalezy wykona¢ odprowadzenie wody ze studni okien piwnicznych i istniejgcych rur
spustowych poza obreb muréw budynku.

Natomiast partia cokotowa muréw, zarbwno przy samym gruncie jak i powyzej jest sucha,
substancja zabytku prawidiowo zwigzana, podobnie mury fundamentowe w piwnicach
pokryte wapienng pobiatg sg suche jaki i podtogi piwniczne z cegly uktadanej na ptasko sg
stabilne i suche, nie wykazujg biokorozji. W piwnicach zadbano o naturalne przewietrzanie
kondygnacji podziemnej i cigglg cyrkulacje powietrza poprzez systematyczne otwieranie
okien.

Stolarka drewniana okienna w czesci jest odtworzona wg podziatow i profili historycznych. W
niektérych otworach okiennych istnieje stolarka drewniana wtérna i PCV, za wyjgtkiem
pierwotnego okna krosnowego na klatce schodowej oraz dwéch okien skrzynkowych parteru
w elewacji potnocnej i wschodniej, ktére jednakze ulegajg sukcesywnej biokorozji, powtoki
malarskie maja spekane i odspojone, profile drewniane konstrukcyjne wypatrzone, okna sg
nieszczelne, w zwigzku z czym opisywana stolarka okienna kwalifikuje sie do odtworzenia na
wzOr okien pierwotnych historycznych. Drzwi frontowe i boczne — drewniane odtworzone na
wzOr historycznych. Stopnie zewnetrzne w obrebie wejscia frontowego =z granitu
strzegomskiego zabrudzone powierzchniowo, w czesci pojawita sie obecno$¢ mchow,
glonéw. Fuga miedzy stopniami uszkodzona, a czesciowo jej brak. Stan kamieni dobry,
schody wymagajg renowacji powierzchniowej i wykonania fugi odpornej na obcigzenia
uzytkowe i Scieranie. Stopnie zewnetrzne wejscia bocznego wtérne — betonowe; wymagane

jest odtworzenie stopni zewnetrznych z blokow granitowych wejscia bocznego wraz z
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progiem granitowym lub opcjonalnie na istniejgcym stabilnym i wypoziomowanym podiozu
betonowym wykonaé oblicowanie 2z pilyt granitu strzegomskiego miotkowanego/
ptomieniowanego. Na elewacji widoczne szczgtkowe pozostatosci dawnej instalacji
odgromowej. Nalezy wykona¢ remont instalacji odgromowej poprzez montaz instalacji nowej
obejmujgcy kompleksowo caly budynek. Na elewacjach wystepujg wtérne elementy
metalowe, w tym kraty okienne wtorne okien parteru. Wtérne elementy kwalifikujg sie do
demontazu z elewacji. Ponadto na elewacjach wystepuje okablowanie wewnetrznych
instalacji elektrycznych i teletechnicznych. Nieczynne wtérne instalacje nalezy zdemontowac,
okablowanie instalacji czynnych nalezy przelozy¢ na podtynkowe. Wokét budynku utozone
sg szczelne plytki chodnikowe betonowe i ptyty betonowe.

W poziomie terenu na szerokosci 50cm wokét budynku nalezy wykona¢ opaske zwirowo —
kamienng — filtrujgcg umozliwiajgcg swobodne odparowanie wilgoci od strony gruntu, pod
warunkiem jednoczesnego odprowadzenia wdd deszczowych z rur spustowych i studni
piwnicznych poza obreb muréw budynku. W pasie opaski filtrujgcej wykonac renowacje scian
fundamentowych zaprawami renowacyjnymi z certyfikatem WTA.

Podsumowujgc elewacja kwalifikuje sie do gruntownego remontu, wykonania prac
renowacyjno — konserwatorskich istniejgcych elementéw wystroju historycznego elewacii
oraz kompleksowego remontu — wymiany instalacji odgromowej (wg odrebnego opracowania
branzowego instalacji odgromowej) oraz wykonaniem odprowadzenia wod deszczowych

poza obreb muréw budynku.

5.2 Zalecenia do remontu elewaciji:

1. Nalezy oczysci¢ elewacje z zabrudzen i zanieczyszczen powierzchniowych, z wtérnych
powtok malarskich i wtérnych zapraw tynkarskich.

2. Nalezy usung¢ w zakresie koniecznym spekania, odspojone i uszkodzone powtoki
malarskie i tynki oraz zlasowane, ukruszone, obsypujgce sie cegty.

3. Nalezy wykona¢ renowacje cegly licowej w obrebie: cokotu, parapetow, nadprozy i studni
okien piwnicznych, w zakresie koniecznym lokalnie wymiana cegly licowe;j.

4. Nalezy odtworzy¢ z cegly licowej: nadproza okien piwnicznych w elewacji potudniowej
oraz gory kominow (gzymséw kominowych ceglanych).

5. Nalezy wykonaé¢ remont spekan i innych uszkodzen muréw zewnetrznych.

6. Podda¢ renowacji cokot z kamienia naturalnego, po oczyszczeniu kamienia i dokonaniu
biezgcej oceny stanu technicznego w przypadku potrzeby; w zakresie koniecznym wymiana
lokalna elementéw kamiennych.

7. Poddac¢ renowaciji stopnie zewnetrzne kamienne w obrebie wejscia frontowego.
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8. W obrebie wejscia bocznego odtworzy¢ stopnie kamienne z granitu strzegomskiego
miotkowanego / ptomieniowanego, rozwigzanie opcjonalne: obtozy¢ istniejgce stopnie
betonowe piytg z granitu strzegomskiego mtotkowanego / ptomieniowanego.

9. Podda¢ renowaciji tynki pierwotne zakwalifilkowane do pozostawienia, w pozostatych
partiach scian zewnetrznych odtworzy¢ tynki w hawigzaniu do tynkéw historycznych.

10. Wykona¢ powtoki malarskie elewaciji.

11. Wykona¢ renowacje komindbw murowanych wraz z wykonaniem powtok malarskich
kominow.

12. Wykonac¢ renowacje drewnianej altany wraz z jej stolarkg okienng, wykona¢ renowacje
drewnianych okapow i lukarny dachowej, po oczyszczeniu drewna i dokonaniu biezgcej
oceny stanu technicznego w przypadku potrzeby; w zakresie koniecznym odtworzyé
elementy drewniane w nawigzaniu do historycznych.

13 Odtworzy¢ stolarke okienng w nawigzaniu do okien historycznych wg rysunkéw elewacii i
zestawienia stolarki okiennej.

14. Nalezy wykonac¢ renowacje stolarki okien piwnicznych.

15. Nalezy wykonac¢ renowacje pierwotnych krat w obrebie okien piwnicznych.

16. Nalezy wykona¢ remont instalacji odgromowe;.

17. Nalezy przetozy¢ kominy rurowe z elewacji na podtynkowe zgodnie ze sztukg
budowlang. Ponad potacig dachu zakonczy¢ piony kominkami ceramicznymi / stalowymi.

18. Nalezy usungé¢ wtérne elementy metalowe z elewacji oraz nieczynne instalacje
wewnetrzne teletechniczne i elektryczne, wtérne kraty okienne.

19. Nalezy przelozy¢ czynne okablowania natynkowego instalacji teletechnicznych i
elektrycznych na podtynkowe.

20. Nalezy wymieni¢ oprawy oswietleniowe w obrebie drzwi wejsciowych na oprawy wg
rysunkdéw elewacji nawigzujgcych formg historycznie do obiektu.

21. Nalezy wykona¢ orynnowania i obrobki blacharskie.

22. Nalezy wykona¢ odprowadzenie wody ze studni okien piwnicznych i istniejacych rur
spustowych poza obreb muréw cokotowych i fundamentowych obiektu.

23. Nalezy wykona¢ w poziomie terenu wokét budynku opaske zwirowg o szer. ~55-60cm.
24. Nalezy wykona¢ ewentualne inne, konieczne naprawy w obrebie muréw zewnetrznych

elewacji.

UWAGI:
e Jezeli w toku prac wykonawczych po zbiciu tynkéw wyst gpig dodatkowe
zniszczenia i uszkodzenia muréw, nale zy na bie zgco podda € je ocenie stanu

technicznego i podda ¢ je koniecznym zabiegom naprawczym.
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e Jezeli po oczyszczeniu elewacji z wtérnych powtok mala rskich i wtornych

tynkdw wyst gpig spekania muréw, nale zy spekania podda ¢ biezgcej ocenie

stanu technicznego i ustali ¢ kolejno §¢é post epowania w remoncie sp ekan

(stosowa ¢ sklamrowania, szczeliny wypetnia ¢ materiatem elastycznym).

e Wykonawcy i podwykonawcy zobowi gzani sg do sprawdzenia wymiaréw

zawartych w projekcie na miejscu budowy, przed przy  stgpieniem do prac

budowlanych.

Data waznosci opisanego powyzej stanu technicznego budynku mieszkalnego w zakresie lica

elewacji z cegly licowej i kamienia naturalnego, tynkéw zewnetrznych, elementéw drewnianych,

stolarki okiennej i detalu ze stali kutej — 2 lata tj. do wrzesnia 2021r.

5.3. Istniej gce i projektowane zagospodarowanie dziatki

5.3.1. Istniej gce zagospodarowanie dziafki

Teren dzialki uksztattowany jest jako naturalnie ptaski, biologicznie czynny. Teren inwestycji

obejmuje dziatke o nr geod. 1917/2, obreb: Kepno. W centralnej czesci dzialki polozony jest

przedmiotowy budynek mieszkalny, ponadto przy granicy wschodniej dziatki usytuowane sg

dwa budynki gospodarczo — garazowe.

Teren niezabudowany urzagdzony jest jako podjazd, chodnik oraz zieleh ogrodowa. Dostep

do dzialki istniejgcym zjazdem z ul. Ogrodowe;j.

Przedmiotowa inwestycja nie wplywa na istniejgce zagospodarowanie dziafki.

5.3.2. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projektowane zagospodarowanie dziatki - bez zmian .

5.4. Opis architektonicznej kompozycji elewacji bud ynkéw

5.4.1 Kompozycja architektoniczna elewacji zachodni ej frontowej

mieszkalnego.
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Elewacja o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe wraz z dachem
zasadniczym stromym naczotkowym pokrytym dachowka karpiéwkg uktadang w koronke. W
lewej czesci dachu wystepuje lukarna dachowa przekryta daszkiem dwuspadowym pokrytym
dachéwkag karpidwkag. Lukarna z otworem okiennym. W pokryciu dachowym wystepujg
Swietliki okienne. Czes¢ elewacji ze strefg wejsciowg wysunieta jest réwnolegle do ul.
Ogrodowej. Wejscie do budynku poprzez stopnie kamienne. Drzwi wejsciowe drewniane,
ptycinowe z naswietlem oraz kwaterami gornymi przeszklonymi. Ponadto po prawej stronie
elewacji wystepuje drewniana altana o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej przekryta
dachem o 2 potaciach pokrytym dachowka karpiéwka uktadana w koronke. W prawej czesci
elewacji bok wykusza z widocznym otworem okiennym z kratg kutg wtorng. Elewacja
powyzej poziomu cokotlu w obrebie kondygnacji parteru pokryta jest ceglg licowg. 2
kondygnacja oraz czes¢ poddasza uzytkowego — elewacja tynkowana. Stolarka okienna
altany drewniana o historycznych podziatach. W przyziemiu zaznaczona partia cokotowa,
cokét z kamienia naturalnego wystepuje naprzemiennie z cokotlem murowanym z cegly

licowej. Wystepujg 3 okna piwniczne ze studniami okiennymi.

5.4.2 Kompozycja architektoniczna elewacji wschodni ej ogrodowe.

Elewacja o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe wraz z dachem
zasadniczym stromym naczotkowym pokrytym dachowka karpiéwkg uktadang w koronke. W
pokryciu dachowym wystepujg swietliki dachowe. W czesci zasadniczej elewacji dwa otwory
okienne, po jednym na kondygnacji. W lewej czesci elewacji bok wykusza z widocznym
otworem okiennym z kratg kutg wtérng. Elewacja powyzej poziomu cokotu w obrebie
kondygnacji parteru pokryta jest cegtg licowg. 2 kondygnacja oraz czes¢ poddasza
uzytkowego — elewacja tynkowana Stolarka okienna zréznicowana, okna o historycznych
podziatach ze slemieniem, listwg przymykowg i szprosami dekoracyjnymi. Partia cokolowa w
przyziemiu, cokot z kamienia naturalnego wystepuje naprzemiennie z cokotem murowanym z
cegly licowej. W czesci cokola znajdujg sie dwie studnie piwniczne z oknami z kratami

pierwotnymi ze stali kutej. Studnie z opaskg ceglana.
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5.4.3 Kompozycja architektoniczna elewacji potudnio  wej bocznej.

Elewacja o wysokosci 3 kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe wraz z dachem
zasadniczym. Elewacja po prawej stronie z wykuszem o wysokosci 1 kondygnaciji
nadziemnej, przekrytym dachem o 3 pofaciach pokrytym dachdéwkg karpiéwkg uktadang w
koronke. Elewacja wykusza czesciowo z cegly licowej. W lewej czesci elewacji bok
drewnianej altany o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej przekrytej dachem o 2 potaciach.
Elewacja powyzej poziomu cokotu w obrebie kondygnacji parteru wykonana jest cegig
licowg. 2 kondygnacja oraz czes$¢ poddasza uzytkowego — elewacja tynkowana. Stolarka
okienna zréznicowana, okna o historycznych podziatach ze slemieniem, listwg przymykows i
szprosami dekoracyjnymi. Partia cokolowa w przyziemiu, cokdt z kamienia naturalnego
wystepuje naprzemiennie z cokotem murowanym z cegty licowej. W partii cokotu znajdujg sie
trzy studnie piwniczne z oknami z kratami pierwotnymi ze stali kutej. Studnie z opaskag

ceglana.

5.4.4 Kompozycja architektoniczna elewacji potudnio  wej boczne;j.

Elewacja o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe wraz z dachem
zasadniczym. Elewacja w centralnej czesci ze strefg wejscia bocznego wraz ze stopniami
betonowymi wtornymi. Drzwi drewniane, ptycinowe z kwaterami gornymi przeszklonymi.
Elewacja powyzej poziomu cokotu w obrebie kondygnacji parteru wykonana jest z cegly
licowej. 2 kondygnacja oraz czes¢ poddasza uzytkowego — elewacja tynkowana. Na
wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej w prawej czesci elewacji blenda okienna. Stolarka
okienna zréznicowana, okna o historycznych podziatach ze slemieniem i listwg przymykowa
oraz okna wtérne. Partia cokotowa w przyziemiu, cokét z kamienia naturalnego wystepuje
naprzemiennie z cokolem murowanym z cegly licowej. W partii cokolu znajdujg sie dwie
studnie piwniczne, okna piwniczne z pierwotnymi z kratg ze stali kutej. Studnie z opaska

ceglana.
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5.5. Powierzchnie obiektow:
Powierzchnia zabudowy istniejgca — bez zmian
Powierzchnia uzytkowa istniejgca — bez zmian

5.6. Opis ogolny

5.6.1. Opis kubaturowy:

Parametry kubaturowe obiektu istniejgce — bez zmian
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