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2.0 ZAWARTOŚĆ
OPRACOWANIA
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Remont elewacji budynku mieszkalnego wraz z instalacją odgromową

ZAWARTOŚĆ OPRACOWANIA:

1.0 Strona tytułowa

2.0 Zawartość  opracowania

3.0 Wprowadzenie

4.0 Dokumenty formalno – prawne

5.0 Projekt architektury część opisowa i graficzna

- Szkic sytuacyjny 1:500     1/Z

- Mapa zasadnicza 1:500 2/Z

- Elewacja zachodnia frontowa Inwentaryzacja

- Elewacja zachodnia frontowa Projekt

1:50 

1:50

1/A

2/A

- Elewacja wschodnia ogrodowa Inwentaryzacja

- Elewacja wschodnia ogrodowa Projekt

1:50 

1:50

3/A

4/A

- Elewacja południowa boczna Inwentaryzacja

- Elewacja południowa boczna Projekt

- Kolorystyka elewacji na przykładzie elewacji  południowej 

bocznej

1:50 

1:50

1:50

5/A

6/A

7/A

- Elewacja północna boczna Inwentaryzacja

- Elewacja północna boczna Projekt

1:50 

1:50

8/A

9/A

- Rzut dachu Inwentaryzacja

- Rzut dachu Projekt

1:50

1:50

10/A

11/A

- Zestawienie stolarki okiennej parteru, piętra i poddasza

- Zestawienie stolarki okiennej piwnic

- Widoki okien: Op1, Op2, Op3, Op4

- Widok i przekrój listwy przymykowej, ślemienia,

- Przekrój przez szpros okienny

- Widoki okien: Op5, Op6, Op7, Op8, Op9

- Widok i przekrój listwy przymykowej, ślemienia,

- Przekrój przez szpros okienny

- Widoki okien: Op10, Op11, Op12, 

- Widok i przekrój listwy przymykowej, 

- Przekrój przez szpros okienny

-

-

1:10

1:2

1:2

1:10

1:2

1:2

1:10

1:2

1:2

12/A

13/A

14/A

14/A

14/A

15/A

15/A

15/A

16/A

16/A

16/A

6.0 Projekt remontu instalacji odgromowej część opisowa i graficzna
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3.0 WPROWADZENIE
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Remont elewacji budynku mieszkalnego wraz z instalacją odgromową

3.1 Wprowadzenie:

UWAGI:     

1.  Niniejsze  opracowanie  projektu  architektury,  rem ontu  elewacji  budynku

mieszkalnego wraz z instalacj ą odgromow ą składa si ę z części opisowej i rysunkowej.

Tylko  cało ściowe  zapoznanie  si ę  z  treścią  i  częścią  graficzn ą  projektu  oraz

przeprowadzenie wizji lokalnej obiektu, daj ą wiedzę na temat cało ści zakresu robót i

specyfiki ich wykonania, okre ślonych na podstawie dost ępnych cz ęści budynku.

     Inwestor:        Towarzystwo Budownictwa Społecznego – K ępno Sp. z o.o., 

                            ul. Ko ściuszki 9, 63-600 K ępno

     Inwestycja:     Remont elewacji budynku mieszkalnego wraz z instala cją odgromow ą 

     Lokalizacja:    Działka nr ewid. 1917/2, obr ęb: Kępno, ul. Ogrodowa 7, K ępno 

     Stadium:        Projekt architektury

3.2 Podstawa opracowania:

• Zlecenie Inwestora

• Mapa zasadnicza

• Wizja lokalna obiektu

3.3 Zakres opracowania:

Zakresem  niniejszego  opracowania  jest  remont  elewacji  budynku  mieszkalnego  wraz  z

instalacją  odgromową.  Opracowanie  zawiera  informacje  dotyczące  lokalizacji,  układu

elementów zagospodarowania terenu oraz rozwiązań architektonicznych. 

3.4 Cel opracowania:

Celem  opracowania  jest zgłoszenie  robót  budowlanych  dla  przedmiotowej  inwestycji

objętej niniejszym projektem architektury.

3.5 Lokalizacja:

Przedmiotowy budynek mieszkalny położony jest na działce nr geod. 1917/2, obręb: Kępno,

ul. Ogrodowa 7, Kępno.

3.6 Dane informuj ące, czy działka, na której projektowane s ą  obiekty  budowlane s ą

wpisane do rejestru zabytków oraz czy podlegaj ą ochronie.

Obiekt – dom z ok. 1930r. Wpisany jest do gminnej ewidencji zabytków.
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Remont elewacji budynku mieszkalnego wraz z instalacją odgromową

3.7 Dane okre ślające wpływ eksploatacji górniczej na działki

Przepisy ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i górnicze 

(Dz. U. Nr 27 poz. 96 z późniejszymi zmianami) nie mają zastosowania, ponieważ

teren inwestycji położony jest poza terenami górniczymi.

3.8 Informacje i dane o charakterze i cechach istni ejących i przewidywanych

zagro żeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia u żytkowników projektowanych

obiektów i ich otoczenia

Istniej ące i przewidywane zagro żenia

Teren inwestycji znajduje się na obszarze terenów z przeznaczeniem pod zabudowę

mieszkaniową  jednorodzinną  i  wielorodzinną.  Przedmiotowa  inwestycja  nie

oddziałuje na działki sąsiednie oraz na tereny przyległe. Inwestycja nie przewiduje

zagrożeń  dla  środowiska oraz  nie  oddziałuje  negatywnie  na  środowisko.  Obszar

oddziaływania przedmiotowej inwestycji zamyka się w granicy działki ewid. 1917/2.

Inwestycja nie znajduje się w obszarze Natura 2000.

Obszar oddziaływania na działki s ąsiednie i tereny przyległe

Teren inwestycji znajduje się na obszarze terenów z przeznaczeniem pod zabudowę

mieszkaniową  jednorodzinną  i  wielorodzinną.  Przedmiotowa  inwestycja  nie

oddziałuje na działki sąsiednie oraz na tereny przyległe. Inwestycja nie przewiduje

zagrożeń  dla  środowiska oraz  nie  oddziałuje  negatywnie  na  środowisko.  Obszar

oddziaływania przedmiotowej inwestycji zamyka się w granicy działki geod. 1917/2.

3.9  Inne  konieczne  dane  wynikaj ące  ze  specyfiki,  charakteru  i  stopnia

skomplikowania obiektu budowlanego- okre ślenie kategorii obiektów

Istniejący obiekt budowlany zgodnie z załącznikiem do Ustawy Prawo Budowlane są

zaliczane do kategorii:

pozostałe budynki mieszkalne kat. XIII.

3.10 Przeznaczenie obiektów

Przeznaczenie obiektu – funkcja mieszkalna.

Bez zmian.

3.11 Sposób u żytkowania obiektów

Istniejący – bez zmian. Inwestycja nie wpływa na sposób użytkowania obiektu.
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3.12  Spełnienie  wymaga ń,  o  których  mowa  w  art.  5  ust.  1  ustawy  Prawo

Budowlane

Przedmiotowy obiekt budowlany poprzez przyjęte rozwiązania projektowe w ramach

zakresu  objętego  niniejszym  opracowaniem  projektowym  tj.:  remont  elewacji

budynku mieszkalnego wraz z instalacją odgromową, spełnia wymagania Art. 5 ust. 1

ustawy Prawo Budowlane.

3.13. Prace przy elewacjach budynku mieszkalnego wr az z instalacj ą odgromow ą.

Prace renowacyjno – konserwatorskie historycznych e lementów wystroju elewacji 

wg  pkt.  5.7.  Program  prac  renowacyjno  –  konserwatorskich  historycznych  elementów

wystroju elewacji zawartego w dalszej części niniejszego opracowania 

Inne prace do wykonania przy elewacjach

wg  pkt.  5.8.  Inne  prace  do  wykonania  przy  elewacjach  zawartego  w  dalszej  części

niniejszego opracowania

Prace towarzysz ące:

• przełożenie   kominów  rurowych  z  elewacji  na  podtynkowe  zgodnie  ze  sztuką

budowlaną. 

Ponad połacią dachu zakończenie pionów kominkami ceramicznymi / stalowymi,

• usunięcie  wtórnych  elementów metalowych  z  elewacji  oraz  nieczynnych  instalacji

wewnętrznych teletechnicznych i elektrycznych, wtórnych krat okiennych,

• przełożenie  czynnego  okablowania  natynkowego  instalacji  wewnętrznych

teletechnicznych i elektrycznych na podtynkowe,

• wymiana  opraw  oświetleniowych  w  obrębie  drzwi  wejściowych  na  oprawy  wg

rysunków elewacji nawiązujących formą historycznie do obiektu,

• wykonanie remontu instalacji odgromowej.

• wykonanie  odprowadzenia  wody  ze  studni  okien  piwnicznych  i  istniejących  rur

spustowych poza obręb murów  cokołowych i fundamentowych obiektu,

• wykonanie wokół  budynku w poziomie terenu opaski filtrującej z kamienia o szer.

~50cm,  w  pasie  opaski  filtrującej  wykonanie  renowacji  ścian  fundamentowych

zaprawami renowacyjnymi z certyfikatem WTA,

• wykonanie  ewentualnych  innych  koniecznych  napraw  w  obrębie  murów

zewnętrznych, elewacji.
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Uwagi:

1.  Jeżeli  w  toku prac  remontowych wyst ąpią  inne zniszczenia  budynku w obr ębie

murów zewn ętrznych,  ścian fundamentowych i  w innych cz ęściach obiektu,  nale ży

wykona ć  niezb ędne  prace  naprawcze,  zgodnie  z  zasadami  przeprowadz ania  robót

budowlanych i zgodnie ze sztuk ą budowlan ą. 
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4.0 DOKUMENTY 
FORMALNO – PRAWNE
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Remont elewacji budynku mieszkalnego wraz z instalacją odgromową

4.0 Dokumenty formalno – prawne:

4.1. Kopia uprawnień projektantów oraz kopia przynależności do właściwej izby zawodowej.

4.2 Wypis i wyrys z MPZP.

4.3 Akceptacja konserwatorska.
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5.0 PROJEKT
ARCHITEKTURA
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5.0  Niniejsze  opracowanie  projektu  architektury,  re montu  elewacji  budynku

mieszkalnego wraz z instalacj ą odgromow ą, składa si ę z części opisowej i rysunkowej.

Tylko  cało ściowe  zapoznanie  si ę  z  treścią  i  częścią  graficzn ą  projektu  oraz

przeprowadzenie wizji lokalnej obiektu, daj ą wiedzę na temat cało ści zakresu robót i

specyfiki ich wykonania, okre ślonych na podstawie dost ępnych cz ęści budynku.

5.1 Stan techniczny budynku mieszkalnego w zakresie  lica elewacji z cegły licowej i

kamienia  naturalnego,  tynków  zewn ętrznych,  elementów  drewnianych,  stolarki

okiennej i detalu ze stali kutej.

Istniejący cokół wykonany jest w technologii tradycyjnej murowanej z cegły licowej i kamienia

naturalnego. Powierzchnie cegły i kamienia zabrudzone są powierzchniowo, lokalnie pokryte

wtórnymi zaprawami tynkarskimi, miejscowo występują ukruszenia i niewielkie ubytki cegły,

natomiast  w  obrębie  studni  okien  piwnicznych  cegła  jest  mocno  zdegradowana,

uszkodzona , występują liczne ubytki cegły. Ogólny stan cegły licowej i powierzchni kamienia

w  ścianach  elewacyjnych  ocenia  się  jako  dobry.  Analogicznie  przedstawia  się  stan

techniczny cegły licowej powyżej poziomu cokołu, w obrębie kondygnacji parteru, parapetów

i nadproży ceglanych. Spoinowanie kamienia i cegły licowej niejednorodne, występują  ubytki

spoiny  kamiennej  i  spoiny  wątków  ceglanych.  Ponadto  uszkodzona  spoina  wykazuje

obluzowanie,  obsypywanie  się.  Na  elewacjach  występują  wtórne  powłoki  malarskie,  na

dużych powierzchniach mające tendencję do łuszczenia się i odspajania wraz z wierzchnimi

warstwami  tynku.  W  odkrywkach  naturalnych  tynkarskich  widnieje  pierwotna  kolorystyka

elewacji  utrzymana  w  beżach  naturalnych.  Ponadto  na  elewacjach  występują  wtórne,

współczesne zaprawy tynkarskie o charakterze cementowych. Natomiast na wielu dużych

powierzchniach  pierwotne  tynki  piaskowo  –  wapienne  są  zdegradowane,  odspojone,

obsypujące się, a oprócz tego na dużych powierzchniach brak wierzchniej warstwy tynków

pierwotnych;  uległy  biokorozji  oraz  sukcesywnie  obsypują  się  głębsze  warstwy  zapraw

tynkarskich pierwotnych. Przy elewacji frontowej i części elewacji południowej położona jest

pierwotna  altana  drewniana  z  pierwotną  stolarką  okienną.  Drewno  konstrukcyjne,  deski

oblicowań  oraz stolarka okienna posiadają  liczne wtórne przemalowania oraz szczątkowe

pozostałości  powłoki  malarskiej  pierwotnej,  utrzymane  w  kolorze:  zgaszonej  butelkowej

zieleni. Kolor zgaszonej zieleni butelkowej występuje również na okapach dachu, piętkach

krokwi oraz na podbitce okapu lukarny dachowej zachował się fargment powłoki malarskiej

również w kolorze zgaszonej zieleni. Wtórne powłoki malarskie są silne łuszczące się oraz

występują  ubytki  powłok  malarskich.  Stan  powłok  malarskich  ocenia  się  jako  zły.  Po

oczyszczeniu drewna konstrukcyjnego oraz drewna oblicowującego, drewno konstrukcyjne i

oblicowania należy poddać bieżącej ocenie stanu technicznego, w tym należy liczyć  się z
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potrzebą  strukturalnego  drewna.  Drewno  należy  zaimpregnować  przeciw  biokorozji,

przeciwwilgociowo  i  preparatem  ppoż.  do  ochrony  drewna.  Renowacji  również  należy

poddać  stolarkę  okienną,  a  zmatowione przeszklenia wymienić  na nowe przeszklenia  ze

szkła  przeźroczystego,  bezpiecznego.  Montaż  przeszklenia  na  tradycyjną  spoinę,

uformowaną  technologicznie  możliwie  jak  najmniejszą.  Spoinę  aplikować  w  sposób

estetyczny,  nie  zwiększając jej  przekroju od wymaganej.  Na kominach murowanych brak

powłok malarskich, wykonano współcześnie wyprawy tynkarskie przy wykonanej wcześniej

wymianie  pokrycia dachowego.   Brak  pierwotnych gzymsów wieńczących  górę  kominów.

Obróbki blacharskie lokalnie odspojone. Ponadto na elewacjach występują kominy stalowe

rurowe, które kwalifikują się do przełożenia w bruzdach muru na podtynkowe i wypuszczeniu

ich  zakończeń  ponad  połać  dachową  –  zgodnie  ze  sztuką  budowlaną,  zapewniając

prawidłowy  ciąg  kominowy.  Istniejące  orynnowanie  z  blachy  ocynkowanej  –  wtórne

niejednorodne,  w  częściach  ulegające  biokorozji,  odkształcone.  Wyloty  rur  spustowych

kończą  się  bezpośrednio przy murach budynków. Stan techniczny orynnowania i obróbek

blacharskich ocenia się jako zły. Pierwotne studnie piwniczne murowane z cegły licowej są

silnie zdegradowane z uwagi na brak odpływu wody opadowej ze studni. Ich stan techniczny

jest zły. Należy wykonać odprowadzenie wody ze studni okien piwnicznych i istniejących rur

spustowych poza obręb murów budynku. 

Natomiast partia cokołowa murów, zarówno przy samym gruncie jak i powyżej jest sucha,

substancja  zabytku  prawidłowo  związana,  podobnie  mury  fundamentowe  w  piwnicach

pokryte wapienną pobiałą są suche jaki i podłogi piwniczne z cegły układanej na płasko są

stabilne i suche, nie wykazują biokorozji. W piwnicach zadbano o naturalne przewietrzanie

kondygnacji  podziemnej  i  ciągłą  cyrkulację  powietrza  poprzez  systematyczne  otwieranie

okien.

Stolarka drewniana okienna w części jest odtworzona wg podziałów i profili historycznych. W

niektórych  otworach  okiennych  istnieje  stolarka  drewniana  wtórna  i  PCV,  za  wyjątkiem

pierwotnego okna krosnowego na klatce schodowej oraz dwóch okien skrzynkowych parteru

w elewacji północnej i wschodniej, które jednakże ulegają sukcesywnej biokorozji, powłoki

malarskie maja spękane i odspojone, profile drewniane konstrukcyjne wypatrzone, okna są

nieszczelne, w związku z czym opisywana stolarka okienna kwalifikuje się do odtworzenia na

wzór okien pierwotnych historycznych. Drzwi frontowe i boczne – drewniane odtworzone na

wzór  historycznych.  Stopnie  zewnętrzne  w  obrębie  wejścia  frontowego  z  granitu

strzegomskiego  zabrudzone  powierzchniowo,  w  części  pojawiła  się  obecność  mchów,

glonów.  Fuga  między  stopniami  uszkodzona,  a  częściowo  jej  brak.  Stan  kamieni  dobry,

schody  wymagają  renowacji  powierzchniowej  i  wykonania  fugi  odpornej  na  obciążenia

użytkowe i ścieranie. Stopnie zewnętrzne wejścia bocznego wtórne – betonowe; wymagane

jest  odtworzenie  stopni  zewnętrznych  z  bloków  granitowych  wejścia  bocznego  wraz  z
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progiem granitowym lub opcjonalnie na istniejącym stabilnym i wypoziomowanym podłożu

betonowym  wykonać  oblicowanie  z  płyt  granitu  strzegomskiego  młotkowanego/

płomieniowanego.  Na  elewacji  widoczne  szczątkowe  pozostałości  dawnej  instalacji

odgromowej. Należy wykonać remont instalacji odgromowej poprzez montaż instalacji nowej

obejmujący  kompleksowo  cały  budynek.  Na  elewacjach  występują  wtórne  elementy

metalowe, w tym kraty okienne wtórne okien parteru. Wtórne elementy kwalifikują  się  do

demontażu  z  elewacji.  Ponadto  na  elewacjach  występuje  okablowanie  wewnętrznych

instalacji elektrycznych i teletechnicznych. Nieczynne wtórne instalacje należy zdemontować,

okablowanie instalacji czynnych należy przełożyć na podtynkowe. Wokół budynku ułożone

są szczelne płytki chodnikowe betonowe i płyty betonowe. 

W poziomie terenu na szerokości 50cm wokół budynku należy wykonać opaskę żwirowo –

kamienną  – filtrującą umożliwiającą  swobodne odparowanie wilgoci od strony gruntu, pod

warunkiem  jednoczesnego  odprowadzenia  wód  deszczowych  z  rur  spustowych  i  studni

piwnicznych poza obręb murów budynku. W pasie opaski filtrującej wykonać renowację ścian

fundamentowych zaprawami renowacyjnymi z certyfikatem WTA.

Podsumowując  elewacja  kwalifikuje  się  do  gruntownego  remontu,  wykonania  prac

renowacyjno  –  konserwatorskich  istniejących  elementów  wystroju  historycznego  elewacji

oraz kompleksowego remontu – wymiany instalacji odgromowej (wg odrębnego opracowania

branżowego  instalacji  odgromowej)  oraz  wykonaniem  odprowadzenia  wód  deszczowych

poza obręb murów budynku.

5.2 Zalecenia do remontu elewacji:

1. Należy  oczyścić  elewacje z zabrudzeń  i  zanieczyszczeń  powierzchniowych, z wtórnych

powłok malarskich i wtórnych zapraw tynkarskich.

2.  Należy  usunąć  w  zakresie  koniecznym  spękania,  odspojone  i  uszkodzone  powłoki

malarskie i tynki oraz zlasowane, ukruszone, obsypujące się cegły.

3. Należy wykonać renowację cegły licowej w obrębie: cokołu, parapetów, nadproży i studni

okien piwnicznych, w zakresie koniecznym lokalnie wymiana cegły licowej.

4.  Należy odtworzyć  z cegły licowej:  nadproża okien piwnicznych w elewacji  południowej

oraz góry kominów (gzymsów kominowych ceglanych).

5. Należy wykonać remont spękań i innych uszkodzeń murów zewnętrznych.

6. Poddać renowacji cokół z kamienia naturalnego, po oczyszczeniu kamienia i dokonaniu

bieżącej oceny stanu technicznego w przypadku potrzeby; w zakresie koniecznym wymiana

lokalna elementów kamiennych.

7. Poddać renowacji stopnie zewnętrzne kamienne w obrębie wejścia frontowego.
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8.  W  obrębie  wejścia  bocznego  odtworzyć  stopnie  kamienne  z  granitu  strzegomskiego

młotkowanego  /  płomieniowanego,  rozwiązanie  opcjonalne:  obłożyć  istniejące  stopnie

betonowe płytą z granitu strzegomskiego młotkowanego / płomieniowanego.

9.  Poddać  renowacji  tynki  pierwotne  zakwalifikowane  do  pozostawienia,  w  pozostałych

partiach ścian zewnętrznych odtworzyć tynki w nawiązaniu do tynków historycznych.

10. Wykonać powłoki malarskie elewacji.

11.  Wykonać  renowację  kominów  murowanych  wraz  z  wykonaniem  powłok  malarskich

kominów.

12. Wykonać renowację drewnianej altany wraz z jej stolarką okienną, wykonać renowację

drewnianych  okapów i  lukarny  dachowej,  po  oczyszczeniu  drewna  i  dokonaniu  bieżącej

oceny  stanu  technicznego  w  przypadku  potrzeby;  w  zakresie  koniecznym  odtworzyć

elementy drewniane w nawiązaniu do historycznych.

13 Odtworzyć stolarkę okienną w nawiązaniu do okien historycznych wg rysunków elewacji i

zestawienia stolarki okiennej.

14. Należy wykonać renowację stolarki okien piwnicznych.

15. Należy wykonać renowację pierwotnych krat w obrębie okien piwnicznych.

16. Należy wykonać remont instalacji odgromowej.

17.  Należy  przełożyć   kominy  rurowe  z  elewacji  na  podtynkowe  zgodnie  ze  sztuką

budowlaną. Ponad połacią dachu zakończyć piony kominkami ceramicznymi / stalowymi.

18.  Należy  usunąć  wtórne  elementy  metalowe  z  elewacji  oraz  nieczynne  instalacje

wewnętrzne teletechniczne i elektryczne, wtórne kraty okienne.

19.  Należy  przełożyć  czynne  okablowania  natynkowego  instalacji  teletechnicznych  i

elektrycznych na podtynkowe.

20.  Należy  wymienić  oprawy oświetleniowe  w obrębie  drzwi  wejściowych  na oprawy  wg

rysunków elewacji nawiązujących formą historycznie do obiektu.

21. Należy wykonać orynnowania i obróbki blacharskie.

22.  Należy  wykonać  odprowadzenie  wody ze  studni  okien  piwnicznych  i  istniejących rur

spustowych poza obręb murów  cokołowych i fundamentowych obiektu.

23. Należy wykonać w poziomie terenu wokół budynku opaskę żwirową o szer. ~55-60cm.

24. Należy wykonać ewentualne inne, konieczne naprawy w obrębie murów zewnętrznych

elewacji.

UWAGI:

• Jeżeli  w  toku  prac  wykonawczych  po  zbiciu  tynków  wyst ąpią  dodatkowe

zniszczenia i uszkodzenia murów, nale ży na bie żąco podda ć  je ocenie stanu

technicznego i podda ć je koniecznym zabiegom naprawczym.
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• Jeżeli  po  oczyszczeniu  elewacji  z  wtórnych  powłok  mala rskich  i  wtórnych

tynków  wyst ąpią  spękania  murów,  nale ży  spękania  podda ć  bieżącej  ocenie

stanu  technicznego  i  ustali ć  kolejno ść  post ępowania  w  remoncie  sp ękań

(stosowa ć sklamrowania, szczeliny wypełnia ć materiałem elastycznym).

• Wykonawcy  i  podwykonawcy  zobowi ązani  są  do  sprawdzenia  wymiarów

zawartych  w  projekcie  na  miejscu  budowy,  przed  przy stąpieniem  do  prac

budowlanych.

Data ważności opisanego powyżej stanu technicznego budynku mieszkalnego w zakresie lica

elewacji z cegły licowej i kamienia naturalnego, tynków zewnętrznych, elementów drewnianych,

stolarki okiennej i detalu ze stali kutej – 2 lata tj. do września 2021r.

5.3. Istniej ące i projektowane zagospodarowanie działki

5.3.1. Istniej ące zagospodarowanie działki

Teren działki ukształtowany jest jako naturalnie płaski, biologicznie czynny. Teren inwestycji

obejmuje działkę o nr geod. 1917/2, obręb: Kępno. W centralnej części działki położony jest

przedmiotowy budynek mieszkalny, ponadto przy granicy wschodniej działki usytuowane są

dwa budynki gospodarczo – garażowe. 

Teren niezabudowany urządzony jest jako podjazd, chodnik oraz zieleń  ogrodowa. Dostęp

do działki istniejącym zjazdem z ul. Ogrodowej.

Przedmiotowa inwestycja nie wpływa na istniejące zagospodarowanie działki.

5.3.2. Projektowane zagospodarowanie działki 

Projektowane zagospodarowanie działki - bez zmian .

5.4. Opis architektonicznej kompozycji elewacji bud ynków

5.4.1  Kompozycja  architektoniczna  elewacji  zachodni ej  frontowej  budynku

mieszkalnego.
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Elewacja o wysokości 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze użytkowe wraz z dachem

zasadniczym stromym naczółkowym pokrytym dachówką karpiówką układaną w koronkę. W

lewej części dachu występuje lukarna dachowa przekryta daszkiem dwuspadowym pokrytym

dachówką  karpiówką.  Lukarna  z  otworem  okiennym.  W  pokryciu  dachowym  występują

świetliki  okienne.   Część  elewacji  ze  strefą  wejściową  wysunięta  jest  równolegle  do  ul.

Ogrodowej.  Wejście do budynku poprzez stopnie kamienne.  Drzwi  wejściowe drewniane,

płycinowe z naświetlem oraz kwaterami górnymi przeszklonymi. Ponadto po prawej stronie

elewacji  występuje  drewniana  altana  o  wysokości  1  kondygnacji  nadziemnej  przekryta

dachem o 2 połaciach pokrytym dachówką karpiówką układana w koronkę. W prawej części

elewacji  bok  wykusza  z  widocznym  otworem  okiennym  z  kratą  kutą  wtórną.   Elewacja

powyżej  poziomu  cokołu  w  obrębie  kondygnacji  parteru  pokryta  jest  cegłą  licową.  2

kondygnacja  oraz  część  poddasza  użytkowego  –  elewacja  tynkowana.  Stolarka  okienna

altany  drewniana o historycznych podziałach. W przyziemiu zaznaczona partia cokołowa,

cokół  z  kamienia  naturalnego  występuje  naprzemiennie  z  cokołem  murowanym  z  cegły

licowej. Występują 3 okna piwniczne ze studniami okiennymi.

5.4.2 Kompozycja architektoniczna elewacji wschodni ej ogrodowej.

Elewacja o wysokości 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze użytkowe wraz z dachem

zasadniczym stromym naczółkowym pokrytym dachówką karpiówką układaną w koronkę. W

pokryciu dachowym występują świetliki dachowe.  W części zasadniczej elewacji dwa otwory

okienne,  po jednym na kondygnacji.  W lewej  części  elewacji  bok wykusza z widocznym

otworem  okiennym  z  kratą  kutą  wtórną.  Elewacja  powyżej  poziomu  cokołu  w  obrębie

kondygnacji  parteru  pokryta  jest  cegłą  licową.  2  kondygnacja  oraz  część  poddasza

użytkowego – elewacja tynkowana Stolarka okienna zróżnicowana,  okna o historycznych

podziałach ze ślemieniem, listwą przymykową i szprosami dekoracyjnymi. Partia cokołowa w

przyziemiu, cokół z kamienia naturalnego występuje naprzemiennie z cokołem murowanym z

cegły  licowej.  W części  cokoła  znajdują  się  dwie  studnie  piwniczne  z  oknami  z  kratami

pierwotnymi ze stali kutej. Studnie z opaską ceglaną.
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5.4.3 Kompozycja architektoniczna elewacji południo wej bocznej.

Elewacja o wysokości 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze użytkowe wraz z dachem

zasadniczym.  Elewacja  po  prawej  stronie  z  wykuszem  o  wysokości  1  kondygnacji

nadziemnej, przekrytym dachem  o 3 połaciach pokrytym dachówką karpiówką układaną w

koronkę.  Elewacja  wykusza  częściowo  z  cegły  licowej.  W  lewej  części  elewacji  bok

drewnianej altany o wysokości 1 kondygnacji nadziemnej przekrytej dachem o 2 połaciach.

Elewacja  powyżej  poziomu  cokołu  w  obrębie  kondygnacji  parteru  wykonana  jest  cegłą

licową.  2 kondygnacja oraz część  poddasza użytkowego – elewacja tynkowana. Stolarka

okienna zróżnicowana, okna o historycznych podziałach ze ślemieniem, listwą przymykową i

szprosami  dekoracyjnymi.   Partia  cokołowa  w przyziemiu,  cokół  z  kamienia  naturalnego

występuje naprzemiennie z cokołem murowanym z cegły licowej. W partii cokołu znajdują się

trzy  studnie  piwniczne  z  oknami  z  kratami  pierwotnymi  ze  stali  kutej.  Studnie  z  opaską

ceglaną.

5.4.4 Kompozycja architektoniczna elewacji południo wej bocznej.

Elewacja o wysokości 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze użytkowe wraz z dachem

zasadniczym. Elewacja w centralnej części ze strefą wejścia bocznego wraz ze stopniami

betonowymi  wtórnymi.  Drzwi  drewniane,  płycinowe  z  kwaterami  górnymi  przeszklonymi.

Elewacja powyżej  poziomu cokołu  w obrębie  kondygnacji  parteru  wykonana jest  z  cegły

licowej.  2  kondygnacja  oraz  część  poddasza  użytkowego  –  elewacja  tynkowana.  Na

wysokości  1  kondygnacji  nadziemnej  w  prawej  części  elewacji  blenda okienna.  Stolarka

okienna zróżnicowana, okna o historycznych podziałach ze ślemieniem i listwą przymykową

oraz okna wtórne. Partia cokołowa w przyziemiu, cokół z kamienia naturalnego występuje

naprzemiennie z cokołem murowanym z cegły licowej.  W partii  cokołu znajdują się  dwie

studnie piwniczne, okna piwniczne z pierwotnymi z kratą ze stali kutej. Studnie z opaską

ceglaną.
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5.5. Powierzchnie obiektów:

Powierzchnia zabudowy                                           istniejąca  – bez zmian

Powierzchnia użytkowa                                            istniejąca – bez zmian

5.6. Opis ogólny

5.6.1. Opis kubaturowy:

Parametry kubaturowe obiektu                              istniejące – bez zmian
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